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ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi:

"SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO W STALOWEJ WOLI"
zwana dalej ,,Spéldzielnia”.

Spoétdzielnia jest dobrowolnym i1 samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb,
o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
cztonkow prowadzi wspolng dziatalnos$¢ gospodarcza.

2. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie Statutu oraz:

2.1. Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity
Dz. U. 2013.1222 z dn. 17.10.2013 r. z p6zniejszymi zmianami),

2.2. Ustawy prawo spotdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2017.1560
z dn. 22.08.2017 r. z p6zniejszymi zmianami ),

2.3. Ustawy o wlasnosci lokali z 24 czerwca 1994r ( tekst jednolity Dz. U. 2018.716 z dn.
11.04.2018 r. z pdzniejszymi zmianami ),

2.4. Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r, ( tekst jednolity
Dz. U. 2018.121 z dn. 15.01.2018r.),

2.5. Innych ustaw oraz uchwalonych na podstawie Statutu regulaminow.

§2

1. Siedziba Spotdzielni jest Stalowa Wola.
2. Czas trwania Spoétdzielni jest nicograniczony.
3. Spotdzielnia moze uzywac skrotu: SBM w Stalowej Woli

§3

Spoldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

DZIAL II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali
0 innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:
1.1. budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
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1.2.

1.3.

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

spotdzielczych lokatorskich praw znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz osob trzecich
odrebnej wtasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

sprzedaz i1 kupno nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi,

zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi,

posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

1.10. inne ustugi posrednictwa finansowego.
2. W ramach przedmiotu swojej dziatalno$ci Spotdzielnia:

2.1.

2.2.
2.3.

24.

2.5.

buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

wynajmuje cztonkom i innym osobom nieruchomosci stanowigce jej wlasnos¢ lub
bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarzgdza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie lub nabyte, na podstawie Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami, mienie jej cztonkow,

zarzadza lub administruje nieruchomo$ciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi
niestanowigcymi mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej
nieruchomosci.

§6

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana
jest z bezposrednig realizacja celu, o ktérym mowa w § 4.

ROZDZIAL II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

DZIAL I. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu zwane dalej
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ekspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa jest to roszczenie o ustanowienie przez

Spoéldzielnie odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby, z ktérg Spotdzielnia zawarta

umowe¢ o budowe lokalu ( o ktorej mowa w art. 18 ust 1 Ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych). Roszczenie to powstaje z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu.

. Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspodlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy O ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnos$ci
lokalu.

. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie

w poczet cztonkow spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu

w drodze wyodrgbnienia lokalu, zachowuje czlonkostwo w spotdzielni.

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

5.1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

5.2. nabycia ekspektatywy whasnosci,

5.3. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

5.4. zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5.5. uptywu terminu jednego roku na zlozenie przez osobe bliska zmarlego lub bylego
cztonka, ktory prawo do lokalu utracit z mocy orzeczenia sadu, pisemnego
zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b bliskich uprawnionych do ztoZenia zapewnienia, ztozyla je w spotdzielni.

. Jezeli w/w zapewnienie ztozyto kilka uprawnionych osob, cztonkostwo powstaje z data

prawomocnego rozstrzygnigcia sadowego lub dokonania wyboru przez Spoétdzielnie

w sytuacji, gdy uprawnieni nie wniesli sprawy do sadu.

. Czlonkostwo o0s6b, ktoérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub do ulamkowego wudzialu we

wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, powstaje w sposob opisany w poprzednich
punktach § 7 Statutu.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku

uprawnionych rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie

terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Do czasu rozstrzygnigcia lub wyboru, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci, moga

wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych

z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§8

. Osobie, ktorej przyshuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, przysluguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni. Warunkiem przyjecia jest ztozenie deklaracji
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Deklaracja powinna by¢ podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni i zawiera¢ jego imi¢, nazwisko, PESEL/NIP/REGON,
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a dodatkowo moze zawiera¢ nr i seri¢ dowodu tozsamos$ci oraz miejsce urodzenia, imiona
rodzicéw, a jezeli przystepujgcym jest osoba prawna — jej nazwe 1 siedzibe. W deklaracji
nalezy wskaza¢ adres dla doreczen korespondencji a takze inne dane niezbgdne do
prowadzenia dziatalno$ci i dokumentacji Spotdzielni np. mail i telefon.

. Osoba sktadajaca deklaracje zobowigzuje si¢ do zgloszenia w terminie do 7 dni o zmianie
danych zawartych w deklarac;ji.

. Brak zgloszenia zmiany adresu dla doreczen skutkuje przyjeciem, ze korespondencja
przestana na ostatnio wskazany adres dla dorgczen jest dorgczona skutecznie.

§9

. Organem wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw Spotdzielni jest Zarzad
Spotdzielni. Zarzad podejmuje uchwaly w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw w terminie
1 miesigca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskie;.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia, Zarzad zawiadamia zainteresowang osobe pisemnie w ciggu dwoch tygodni od
dnia podjecia uchwaly przez Zarzad. Zawiadomienie o odmowie powinno zawieraé
uzasadnienie.

§10

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibe, dat¢ nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow, date utraty lub ustania
cztonkostwa.

. Cztonek Spoéidzielni ma prawo przegladac rejestr.

. Zarzad potwierdza przystugiwanie cztonkostwa konkretnej osobie. W protokole
z posiedzenia wymienia, kogo nalezy wpisa¢ do rejestru cztonkow SBM w Stalowej Woli.
W tym samym trybie Zarzad dokonuje skreslen z rejestru cztonkdw.

. Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, sktadaja w Spotdzielni ,,kwestionariusz osobowy”.
Kwestionariusz osobowy powinien by¢ podpisany przez osobe, ktorej dotyczy 1 zawierad
imi¢ i nazwisko, PESEL/NIP/REGON, a dodatkowo moze zawiera¢ nr i seri¢ dowodu
tozsamos$ci oraz miejsce urodzenia, imiona rodzicéw, a jezeli przystepujagcym jest osoba
prawna — jej nazwe 1 siedzibe. W kwestionariuszu osobowym nalezy wskaza¢ adres dla
dorgczen korespondencji a takze inne dane, niezbgdne do prowadzenia dziatalnosci
1 dokumentacji Spotdzielni np. mail i telefon.

. Osoba sktadajgca kwestionariusz osobowy zobowiazuje si¢ do zgloszenia w terminie do 7
dni o zmianie danych zawartych w kwestionariuszu osobowym.

. Kwestionariusz osobowy sktadaja réwniez osoby posiadajagce prawo odrgbnej whasnosci,
lecz nie posiadajacy cztonkostwa.

. Brak zgloszenia zmiany adresu dla doreczen skutkuje przyjeciem, ze korespondencja
przestana na ostatnio wskazany adres dla dorgczen jest doreczona skutecznie.



DZIAL II. PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW

§11

1. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkow
roOwne.

2. Czlonkowie Spoéidzielni o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majacy
takiej zdolnosci, nie moga by¢ czlonkami organow Spoétdzielni. W posiedzeniach
statutowych organéw Spotdzielni biorg udzial przez swoich ustawowych przedstawicieli.

3. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i pracach jej organdw glownie przez:

a) czynne i1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

b) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalno$cig Spotdzielni 1 prawo
zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych ich
dziatalnosci.

Zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu.

Wydania zas§wiadczenia o przystugujacym prawie do lokalu po splacie zobowigzan
wobec Spoétdzielni, w terminie do 7 dni od zgloszenia wniosku.

Udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu.

Zadania pierwszego odpisu obowigzujacego Statutu i regulaminéw, wydanych na jego
podstawie bezptatnie, a kolejne sg wydawane za odptatnoscia.

Zapoznania si¢ z protokotami z lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz
fakturami i umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

Zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub sprzeczno$ci z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami
lub godzacych w interesy Spoéidzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie ich
cztonkow.

Zadania kopii protokoléw obrad i uchwal organéw Spoéldzielni na koszt cztonka—
wnioskodawcy.

Odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym od uchwatl Zarzadu i Rady
Nadzorczej, wynikajacych ze stosunku miedzy czlonkiem a Spotdzielnia.

3.10. Otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia.

3.11. Korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspolnych pomieszczen

1 urzadzen Spoldzielni oraz z jej ustug 1 $wiadczen w zakresie jej statutowej
dziatalnosci.

4. Koszty ponoszone przez cztonka — wnioskodawce okreslone w § 11 ust. 2 okresla Zarzad
Spotdzielni.
5. Cztonek zobowigzany jest:

5.1.

5.2.
5.3.
5.4.

Whnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany jednorazowo lub w ratach poprzez
sptate w wysokosci przypadajacej na niego czgsci kredytu zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami w
wysokosci okreslonej w Rozporzadzeniach wydanych na podstawie ustawy: Ustawy z
dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych oraz zmianie
niektorych ustaw.

Przestrzegac¢ postanowien Statutu, regulamindw i1 innych uchwat organéw Spoétdzielni.
Uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokali.

Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
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lub kwestionariuszu osobowym oraz o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych z cztonkiem.

5.5. Korzysta¢ wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystanie z nich innym mieszkancom.

5.6. Po wecze$niejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal w celu wykonania
koniecznych robot, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy
obcigzajacej Spotdzielnie. Dotyczy to rowniez innych osob korzystajacych z tego
lokalu za zgoda cztonka. Nieudostgpnienie lokalu skutkowac bedzie wystapieniem do
sadu 1 obcigzeniem cztonka kosztami poniesionymi z tego tytulu oraz ewentualnym
odszkodowaniem

5.7. Dba¢ o dobro oraz rozwdj Spoldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych, a takze dbac¢ o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie.

5.8. Utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i dostosowywac¢ go do
obowigzujacych przepisow.

5.9. Przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

5.10. Uzyska¢ zgode Spotdzielni na udostepnienie posiadanego lokalu do uzywania innym
osobom, jezeli to udostepnienie zwigzane jest ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub jego czesci.

5.11. Zawiadomi¢ pisemnie Spoétdzielni¢ o udostgpnieniu posiadanego lokalu do uzywania
innym osobom, jezeli to udostepnienie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni.

6. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemne;j
odmowy.

7. Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi
w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na podstawie
ogo6lnie obowigzujacych przepisoOw i ustaw w tym zakresie, o ile przedsigbiorca ten zastrzegt
poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

8. Przepisy ustawy, Statut i pozostale umowy zawierane przez Spoéldzielni¢ z jej cztonkami
okreslajg prawa i obowigzki cztonkéw, wynikajace ze stosunkow prawnych pochodnych od
cztonkostwa w Spotdzielni.

DZIAL I1I. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 12

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1. Wystgpienia 0sob, ktorym przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

2. Wygasniecia z mocy prawa z chwila:
2.1. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2.2. zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2.3. zbycia prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,
2.4. zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
2.5. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,



2.6. z data uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnigciu lokatorskiego prawa do
lokalu,

2.7. z datg $mierci cztonka a w przypadku osoby prawnej od dnia jej wykreslenia z KRS.

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust.1 i art.26.

Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Do os6b, ktdre w nastgpstwie tego utracity w

Spoétdzielni cztonkostwo, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo

spoldzielcze dotyczace cztonkdw Spoétdzielni stosuje sie¢ odpowiednio.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu, bedacy

podstawa do uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spoétdzielni

§ 13

Czlonek, ktéremu przystuguje prawo odregbnej wiasnosci lokalu moze wystapi¢ ze
Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktoére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 14

. Zarzad Spoéldzielni wystagpi do Sadu z powddztwem o orzeczenie wygasniecia

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy:

1.1. Cztlonek zalega z zaptata optat za pokrywanie kosztow, zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacej na jego lokal, naleznos$ci
wynikajacych z obowigzku wnoszenia wktadu mieszkaniowego i budowlanego, w tym
sptaty normatywu ustalanego na podstawie odrgbnych przepisow prawa, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie spotdzielni, naliczanych zgodnie
z postanowieniami Statutu (§ 11 ust. 5.1),

1.2. Czlonek lub osoby korzystajace z lokalu, do ktoérego prawo przystuguje cztonkowi,
razaco lub uporczywie wykraczaja przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu lub niewtasciwego zachowania tych o0sob, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

§15

. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mierc.

. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z KRS.

. Cztonek, ktory utracit spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub zbylt
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
w Spotdzielni, traci cztonkostwo w Spoétdzielni ze skutkiem na dzien utraty prawa do lokalu.
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DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§16

1. Od uchwat organéw Spotdzielni w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig z wyjatkiem
spraw majatkowych tych cztonkéw, cztonkowi przystuguje odwotanie:

1.1. od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorcze;,

1.2. od uchwaly Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia,

1.3. od uchwaly Rady Nadzorczej, ktora zapadta wskutek odwotania si¢ cztonka od
uchwaty Zarzadu, odwolanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

2. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni oraz wiasciciele nie
bedacy czionkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponoszg oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spotdzielni.

3. Whnioski cztonkéw 1 0s6b nie bedacych cztonkami skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie
stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana, w ciaggu dwodch miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

4. Termin do wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty dorg¢czenia zainteresowanemu na
piSmie zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotania:
4.1. przez Rade Nadzorcza wynosi 30 dni od dnia jego wniesienia,

4.2. przez Walne Zgromadzenie - na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej
jednak niz w ciggu 12 miesigcy od dnia wniesienia odwotania. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ takze pouczenie o prawie odwolania si¢ od uchwaty, terminie do
whniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

6. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwolujagcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia
uchwaty.

§17

1. Wniesienie odwotania przez cztonka w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia 1 termindéw zawitych do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Wnhniesienie przez czlonka Spotdzielni odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
nie ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze sagdowej. W razie wystgpienia na
droge sadowa o to samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§18

1. Uchwaly organéow Spoéldzielni, ktéorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie
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podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za
dorgczone prawidtowo.

DZIAL V. WPISOWE I UDZIALY
§19

1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo po 9 wrzesnia 2017r., nie wnosza wpisowego i udziatu.
Zgodnie z art. 1. ust 9 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spoldzielczego dotyczacego udziatow i wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017r. udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zadaniem
pod warunkiem, ze udziaty, o ktorych mowa nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat lub
zalegtosci z tytutu optat.

3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust.2, Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej
w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$§wiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

ROZDZIAL I11I. PRAWA DO LOKALI

DZIAL I. FORMY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
§ 20

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:
1.1. ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
1.2. ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,
1.3. udostgpnia¢ do uzywania lokale, na podstawie odrgbnych umoéw cywilnoprawnych.

§ 21

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
mogg za zgoda Zarzadu Spotdzielni dokonywaé migdzy sobg zamiany zajmowanych lokali
oraz zamiany z najemcami lokali z zasobu gminy pod warunkiem uzyskania przez najemce
zgody dysponenta lokalu, czlonkostwa w Spotdzielni oraz dostarczenia przez niego
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu bedacego przedmiotem zamiany.

2. Zamiana mieszkan lokatorskich miedzy cztonkami roznych Spotdzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez Zarzady tych Spoétdzielni, ktorych czlonkowie uczestniczg
W zamianie.

3. W przypadku zamiany lokali pomig¢dzy czlonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, wymagane jest doreczenie do Spoétdzielni aktu notarialnego
— umowy zamiany spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz protokotu
zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez strony umowy zamiany.
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§ 22

1. Spoldzielnia rejestruje wnioski o zamiang lokali skladane przez cztonkéw nie majacych
oferentow do zamiany. Spoétdzielnia, na wniosek czlonka i w miar¢ mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
lokalu w zamian za postawienie do dyspozycji Spotdzielni prawa do lokalu
dotychczasowego.

2. Zamiany lokali realizowane s3 w kolejnosci wynikajacej] z rejestru wnioskow
z uwzglednieniem preferencji os6b wystepujacych o zamiang.

DZIAL II. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 23

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed
24.04.2001 r. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, maja moc umowy miedzy czlonkiem a Spotdzielniag
o0 ustanowienie tego prawa.

2. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania a cztonek
zobowigzuje si¢ wnie$S¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty, okreslone w ustawie
i Statucie Spotdzielni.

3. Umowa zawiera rOwniez:

3.1. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W Umowie,

3.2. okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3.3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacej na
jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze $srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu zostata
sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na finansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jest zobowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na ten lokal.

§ 24

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku,
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.
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4. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednie przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 25

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. Sptaty przypadajacej na ten lokal czesci kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem ust. 1.2.

1.2. Sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $§rodkow.

1.3. Sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 26

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spédidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni i przediozenia w Spotdzielni dokumentu, z ktorego
wynika, komu przypadto spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz do sptaty normatywu ustalonego na podstawie odrebnych przepisow
(§ 11 ust. 5.1).

§ 27

1. Rada Nadzorcza Spotdzielni podejmuje decyzje o wniesieniu przez Spoétdzielnie pozwu do
Sadu o stwierdzenie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1.1. jezeli cztonek lub osoba korzystajaca z jego lokalu, pomimo pisemnego upomnienia,
nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiagzki,
dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

1.2. jezeli cztonek lub osoba korzystajaca z jego lokalu zwleka z uiszczeniem optat
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych
na ich lokale oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie
spotdzielni za okres 6 miesi¢cy lub zalega z wnoszeniem wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego w formie normatywu przewidzianego przez odrgbne przepisy prawa
(§ 11 ust. 5.1)

2. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw lub wobec obojga matzonkow.

3. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do
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lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. Warunki przetargu okre$la Regulamin
przetargu zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wylicytowanej wartosci lokalu.

§ 28

. Z chwilag $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 29

. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom
bliskim.

. Umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawiera si¢ na warunkach okreSlonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy - osobom,
o ktérych mowa w ust. 2, a osoby te miaty wspolnie z osobg uprawniong zamieszka¢ w tym
lokalu, przysluguja roszczenia o zawarcie umowy, zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
1 roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostaja
w sporze niezwlocznie zawiadamiajag o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby
uprawnione wg ust 2. odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art.4 ust 1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku wygasniecia roszczen, o ktéorych mowa powyzej lub braku uprawnionych
osOb, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 21 1 22 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i regulaminem
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

§ 30

. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, byty cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzane do opréznienia lokalu i wydania go Spotdzielni w terminie 3 miesiecy. Na
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Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowany wg wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka
Spoétdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow danego lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, warunkiem zwrotu wkiadu mieszkaniowego albo

jego czgsci jest:

3.1. wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

3.2. oprdznienie lokalu, chyba, Zze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nie opréznienia lokalu,

3.3. w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 2, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w art.4 wust.l Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, optaty z tytulu zaleglego kredytu lub normatywu ustalanego na
podstawie odrgbnych przepisow ( § 11 ust. 5.1), a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu i poniesione koszty windykacji.

. Cztonek Spotdzielni, zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy, o ktérym mowa w pkt. 2, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty diugu
obcigzajacego te¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czgséci zaciaggnigtego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta

z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

DZIAL III. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

1.

§ 31

Wydane przed dniem 24.04.2001 r. przydzialy spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu maja moc umowy migdzy cztonkiem a Spotdzielnig o ustanowienie tego prawa.

§ 32

Na nabywcy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, w tym spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytantowi cigzy obowigzek zawiadomienia Spoétdzielni o nabyciu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu 1 wskazania danych osobowych
niezbednych do prowadzenia dokumentacji Spotdzielni, poprzez wypetnienie
kwestionariusza osobowego wg wzoru zamieszczonego na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 33

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
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Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielnie ksiegi
wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 34

. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow powinni

oni:

1.1. w terminie | roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych z wykonywaniem tego prawa.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoéltdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

1.2. jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 35

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 36

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 37

Postanowienia i przepisy dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego stosuje si¢ do spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali innego przeznaczenia|
( lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub inne).

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 38

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
zobowigzuje strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

17



wlasnosci tego lokalu na zasadach wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
§ 39

1. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
tego prawa.

2. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem moze by¢ jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoéidzielnia.

3. Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI
§ 40

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu
( uzytkowe oraz garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym) cztonkom oraz
osobom fizycznym 1 osobom prawnym, niebedacym cztonkami Spoétdzielni.

2. Wynajem lokali nast¢puje w drodze wyboru ofert lub w drodze przetargu.

3. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu 1 innych optat, wysoko$¢ kaucji,
czas trwania umowy oraz inne jej postanowienia okre§la umowa zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

ROZDZIAL IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
§ 41

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przed wejsciem w zycie Ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 1 lokalu
o innym przeznaczeniu ( lokalu uzytkowego, garazu albo miejsca  postojowego ~w  garazu
wielostanowiskowym), Spotdzielnia zobowigzana jest przenie$¢ odrgbng wiasnos¢ tych lokali, po
uprawomocnieniu si¢ uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.
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DZIAL II. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 42

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem ust. 1.2,

1.2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal ,o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkow,

1.3. sptaty zadluzenia z tytulu optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, sptaty zaleglego normatywu
lub kredytu wraz z odsetkami ustalanego na podstawie odrebnych przepiséw( § 11 ust.
5.1) oraz poniesionych kosztow windykacji.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami i Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem witasnos$ci lokalu ponosi cztonek Spotdzielni.

4. Wptywy z wptlat, o ktorych mowa w ust. 1.2 przeznacza si¢ na splate podlegajacego

odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu, obcigzajacego dany lokal.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych, dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym,
obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz, ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

(98]

DZIAL III. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO I LOKALU O INNYM PRZEZNACZENIU
(UZYTKOWEGO, GARAZU).

§ 43

1. Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1.1. sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czg¢sci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

1.2. sptaty zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
i 11 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych wraz z poniesionymi kosztami
windykacji.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada
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nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spoéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnos$ci notarialnych, dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym,
obcigzaja czlonka, na ktérego rzecz Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wtasnos$ci lokali ponosi cztonek Spotdzielni

DZIAL IV. PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

§ 44

1. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spéidzielnia jest zobowigzana przenies¢ na
tego czlonka utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu.

2. Koszty ustanowienia odregbnej wiasno$ci miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu stanowigcym wspoiwtasnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.

ROZDZIAL V. WKLADY

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 45

1. Cztonkowie Spotdzielni, na rzecz, ktoérych ustanawia si¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu, sa3 obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
i w innych zobowigzaniach Spétdzielni, zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu.

2. Przez koszt budowy, o ktorym mowa w ust. 1 rozumie si¢ czg¢§¢ kosztow inwestycji,
w ramach, ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych, przypadajacych
na jego lokal.

3. Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

3.1. wstegpnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

3.2. po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czlonkowi- na podstawie kosztow juz
poniesionych,

3.3. koncowo w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 46

Szczegdlowe zasady ustalania i rozliczania kosztow realizacji zadania inwestycyjnego oraz
kosztow przypadajacych na poszczegélne lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
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DZIAL I1. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 47

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota, odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy,
przypadajacym na lokal cztonka a uzyskang przez Spoéidzielnie pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow, uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu, osoba obowigzana jest
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 48

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia z zastrzezeniem art.15 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oglasza nie
pOzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej oraz poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni i na jej stronie internetowej. Ceng poczatkowa w przetargu jest warto$¢ rynkowa
lokalu.

2. W przypadku 2-krotnego nie dojscia do skutku przetargu po cenie rynkowej, Zarzad zleca
ponowng wyceng lokalu.

3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu, zgodnie z art. 11
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg.

4. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢$¢ zobowigzan
Spoétdzielni, zwigzanych z budowg (koszty zadania inwestycyjnego), w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych s$rodkow, potrgca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu zgodnie z art. 11 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz poniesione koszty windykacji.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynno$ci notarialnych, dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym, obcigzaja osobg, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 3 jest oproznienie lokalu.

DZIAL IT1I. WKEADY BUDOWLANE
§ 49

1. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jego rzecz prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajacych
na lokal czlonka. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggni¢tego
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przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 50

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu wnosi wkiad

budowlany w wysokos$ci 1 w terminach okreslonych w umowie o ustanowienie tego prawa wedlug
zasad okreslonych w niniejszym Statucie.

1.

§ 51

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystlugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoédtdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu budowlanego wszelkich wymagalnych
wierzytelnosci, przystugujacych jej wobec czlonka, w tym réwniez z tytulu optat za
uzywanie lokalu z zastrzezeniem § 52 Statutu.

. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu w terminie 3 miesi¢cy od daty wygasniecia prawa do lokalu.

§ 52

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest

obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy, z uwzglednieniem zapiséw § 34 niniejszego Statutu.

. Z wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez

cztonka badz osob¢ nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystugiwato spodidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 53

Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie poézniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia
lokalu z zastrzezeniem art. 15 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoldzielni i na jej stronie internetowe;.
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ROZDZIAL VI. UZYWANIE LOKALI SPOLDZIELCZYCH
§ 54

. Przyznane cztonkom spoétdzielcze lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, moga
by¢ uzywane wylacznie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

. Zasady uzywania lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu przez cztonkow
Spoéldzielni oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia spolecznego uzytkownikow
lokali okresla Regulamin porzadku domowego, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 55

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czgsci lokalu nie wymaga
zgody Spoltdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Cztonek Spotdzielni, udostepniajacy do uzywania innym osobom lokal w catosci lub
w czgsci, zobowigzany jest powiadomi¢ o tym Spotdzielni¢ na pismie, jezeli to
udostepnienie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni.

. Czlonek Spoétdzielni odpowiada za przestrzeganie Regulaminu porzadku domowego przez
osoby przebywajace w jego lokalu.

. Osoba zajmujaca lokal zobowigzana jest zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o planowanym remoncie
w lokalu i o planowanym zakresie prac.

. Umowy zawarte przez czlonka z innymi osobami w sprawie korzystania przez te osoby
z lokalu, wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu, a czlonek ma
obowigzek zawrze¢ w umowie takie o$wiadczenie.

ROZDZIAL VII. OPLATA ZA UZYWANIE LOKALI
§ 56

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali i wlasnosé
odregbna lokalu, oraz osoby nie bedace cztonkami sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem uzytkowanych nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie optat, zgodnie z przepisami ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, z postanowieniami Statutu i uchwalonego przez Rade
Nadzorczg regulaminu.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali 1 podgrzewania wody) dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.

. Opfaty, o ktérych mowa powyzej, moga by¢ wykorzystywane wylacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do
udziatu witasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci.

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali lub osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, obowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych ze sptata
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wszelkich zobowigzan zwigzanych z wuzyskaniem kredytu ( wraz z odsetkami),
zaciggnigtego przez Spoldzielnie¢ na realizacje zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na zajmowany lokal w nieruchomosci, sptacanego na podstawie Ustawy
z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyptacanych premii gwarancyjnych oraz zmianie
niektorych ustaw.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych
mienie spoldzielni, ktoére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu, na podstawie zawartej ze Spotdzielniag
umowy.

7. Spoétdzielnia podpisuje analogiczne umowy, dotyczace uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie konkretnej
wspolnoty, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu.

§ 57

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 56 niniejszego Statutu, ustala si¢ na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowym w danym roku dla poszczegdlnych wydzielonych
nieruchomosci z uwzglednieniem, jako jednostek rozliczeniowych: 1 m* powierzchni uzytkowej,
liczby os6b korzystajacych z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokalu w urzadzenia pomiarowe -
wskazan tych urzadzen lub ich liczby. Regulamin okre$lajacy szczegdlowe zasady uczestnictwa
w kosztach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

§ 58

1. Optaty, o ktorych mowa w § 56, wnosi si¢ co miesigc do konca miesigca. Za dzien zaptaty
uznaje si¢ dzien wptywu srodkow pieni¢znych na rachunek bankowy Spotdzielni.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ cztonkdéw, co najmnie;j
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka i wiascicieli nie bedacych czionkami
Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat, ktorych zasadno$¢ cztonkowie moga
kwestionowac¢ bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

4. Cztonek Spoétdzielni i wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem nie moze potraci¢ naleznosci
przystugujacych mu od Spotdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

5. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spoéidzielnia pobiera odsetki w wysokosSci
ustawowych ,,odsetek za opdznienie w zaptacie” .Warunki odstgpienia od dochodzenia
odsetek okresla Zarzad Spotdzielni. Naleznos$ci i/lub odsetki naliczone moga by¢ roztozone
przez Zarzad na raty.
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ROZDZIAL VIII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

LOKALU
§ 59

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym, poczynione przez

cztonka Spoéldzielni z jego $rodkow wilasnych i we wlasnym zakresie, podnoszace wartos¢
funkcjonalna, uzytkowa lub estetyczng lokalu.

§ 60

1. W wypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkaniowego lub

lokalu o innym przeznaczeniu oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spoldzielni
w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod
warunkiem, ze Spotdzielnia:
1.1. wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
1.2. uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym, funkcjonalnym
lub estetycznym. Warto$¢ naktadow ujmuje si¢ w operacie szacunkowym, ustalajgcym
warto$¢ rynkowa prawa na dzien przekazania lokalu Spoétdzielni.

ROZDZIAL IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 61

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swych cztonkow.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§ 62

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie roczne z dzialalno$ci Spoldzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom
Spoéltdzielni zapoznania si¢ z nimi.

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci calo$ci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi
1 Radzie Nadzorcze;.

§ 63

. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne:
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1.1. fundusz udziatowy,
1.2. fundusz zasobowy,
1.3. fundusz zasobow mieszkaniowych,
1.4. fundusz wkladow mieszkaniowych,
1.5. fundusz wktadéw budowlanych,
1.6. fundusz remontowy.
Spotdzielnia moze roéwniez tworzy¢ inne fundusze wiasne.

. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wiasnymi okresla regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 64

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okre§lonych odrebnymi przepisami.

. Rada Nadzorcza okresla w miar¢ potrzeby w regulaminach Spoétdzielni zasady gospodarki

Spotdzielni.

§ 65

. Dochoéd Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy

1 inne obcigzenia obowigzkowe, wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

1 moze by¢ ona przeznaczona na:

2.1. pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajagcym cztonkow,

2.2. pokrycie wydatkow zwigzanych z oplatg eksploatacyjng na fundusz remontowy
w zakresie obcigzajacym cztonkow,

2.3. zwiekszenie funduszu zasobowego.

§ 66

. Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci

przekraczajacej ten fundusz z innych funduszy Spoétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
1.1. funduszu udziatowego
1.2. funduszu remontowego.

. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 67

Spoldzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 1 ust. 5 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji
przychodow 1 kosztow, zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci oraz
ewidencji wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego.

. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spotdzielnig, a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkow,
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki,
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przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;j.
§ 68

1. W przypadku podjecia, przez cztonkéw uchwaly w trybie art. 24' Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych lub w sytuacji unormowanej w art. 26 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, wlasciciel lokalu staje si¢ wlascicielem $rodkow zgromadzonych na
funduszu remontowym danej nieruchomosci, w wysokos$ci odpowiadajacej przypadajagcemu
na ten lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolne;.

2. Wysokos$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego nieruchomos$ci wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa.

3. W przypadku, gdy z ewidencji przychodow i rozchodow nieruchomosci wynika kwota
ujemna, osoba, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzana jest wptaci¢ przypadajaca na nig kwote
w terminie do 14 dni od otrzymania wyliczenia 1 wezwania do zaptaty. W przypadkach
indywidualnych Zarzad moze podpisa¢ ugod¢ o roztozeniu na raty naleznosci z osobg
zobowigzana.

4. Wyptata lub obowiazek doptaty staja si¢ wymagalne w terminie niezwlocznie po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego na Walnym Zgromadzeniu, nast¢pujacym po
ustaniu cztonkostwa osoby uprawnionej lub zobowigzane;j.

ROZDZIAL X. ORGANY SPOLDZIELNI

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 69

1. Organami Spotdzielni sa:
1.1. Walne Zgromadzenie
1.2. Rada Nadzorcza
1.3. Zarzad

2. Wybory do organéow Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastgpuje takze
w gltosowaniu tajnym.

3. Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty zwykta wigkszoscig gtoséw, chyba ze Statut stanowi
inaczej. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
za 1 przeciw uchwale.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdow Spoéidzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

DZIAL II. WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
§ 70
1. Walne Zgromadzenie jest najwazniejszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
ustanowionego pelnomocnika. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci
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prawnych i nieposiadajacy zdolno$ci do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie bedacy osobami
prawnymi przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnikiem moze by¢ inny

cztonek Spotdzielni. Pelnomocnictwo ma forme¢ pisemng. Wzoér pelnomocnictwa
Spoéltdzielnia publikuje na stronie internetowe;.

. Pelnomocnictwa weryfikuje obstuga prawna Walnego Zgromadzenia, a decyzje¢

o dopuszczeniu do udzialu w Walnym Zgromadzeniu konkretnych pelnomocnikéw
podejmuje odpowiednia Komisja.

. Pelnomocnictwa zostaja odczytane przed pierwszym glosowaniem, z ewentualnym

uzupehieniem informacji o przedtozonych dalszych pelnomocnictwach w trakcie trwania
obrad.
Pelnomocnictwa stanowig zatacznik do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele

Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spotdzielczej oraz moga uczestniczy¢ zaproszeni goscie.

§ 71

. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,

1.2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw cztonkow,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

1.3. rozpatrywanie ~ wnioskow,  wynikajacych z  przedstawionych  protokotow
polustracyjnych z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

1.4. podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

1.5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

1.6. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do zwigzkow lub wystepowania z nich,

1.7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciaggnac,

1.8. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

1.9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10. uchwalanie Statutu i zmian,
11. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

1.12. upowaznienie Zarzadu do dziatan, majacych na celu zatozenie Zwigzku
Spotdzielczego,

1.13. wybor i1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz zastepcoOw czlonkéw Rady
Nadzorcze;,

14. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;,
5. wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.
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§ 72

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwotane z waznych powodow przez Zarzad

w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

3.1. Rady Nadzorczej,
3.2. przynajmniej 1/10 nie mniej jednak niz 3 cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu

jego zwolania.

. W wypadku zgtoszenia zadania, o ktorym mowa w ust. 3, Walne Zgromadzenie powinno

by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania.

§ 73

O terminie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia ogoét
cztonkoéw Spoéldzielni poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spotdzielni i wszystkich
budynkach Spoétdzielni na tablicach ogloszen, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie oraz na
stronie internetowej Spoéidzielni. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ czas, miejsce
1 porzadek obrad, informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwat bedacych przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami, ktére zamieszczone zostang roOwniez na stronie
internetowe;.

Prawo zglaszania projektow uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przystuguje cztonkom Spétdzielni, przy czym
wniosek powinien by¢ podpisany, przez co najmniej 10 cztonkoéw Spotdzielni 1 dorgczony
w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek, zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§ 74

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkdw w terminie i w sposob okreslony w Ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich

rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia oraz zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdéw.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru organow
Spoéltdzielni 1 ich odwotania oraz udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu.

. Uchwatly podejmowane sg zwykla wigkszoscia glosow czlonkow obecnych na Walnym

Zgromadzeniu , jednakze w sprawach:
5.1. przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni,
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5.2. podziatu Spotdzielni, dla waznosci uchwal konieczny jest udzial w Walnym
Zgromadzeniu, co najmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni.

. Wigkszo$¢ 2/3 oddanych glosow o0sdb uczestniczacych w glosowaniu wymagana jest dla

podjecia uchwat:

6.1. o zmianie Statutu ( art 12a Ustawy prawo spoétdzielcze),

6.2. o potaczeniu Spotdzielni z inng spotdzielnig (art 96 Ustawy prawo spotdzielcze),
6.3. o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej (art 45 § 5 Ustawy prawo spotdzielcze).

§ 75

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Kazdy cztonek Spoéidzielni lub Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu w trybie i1 terminie

okreslonym w prawie spotdzielczym uchwale z powodu jej sprzeczno$ci z postanowieniami
statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni, albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej czlonkéw. Jednakze uchwale o wykluczeniu lub wykresleniu czlonka
z rejestru cztonkow moze zaskarzy¢ do Sadu tylko cztonek, ktory tg uchwatg zostat
wykluczony lub wykreslony.

Orzeczenie Sadu, ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwatg, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 76

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek

upowazniony przez przewodniczacego.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza wybdr Sekretarza i Asesora oraz Komisji.

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia funkcjonuja Komisje, ktérych zadaniem jest
czuwanie nad sprawnym przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia, a szczegdlnie:

4.1. nadzorowanie wszelkich gtosowan,

4.2. stwierdzanie, czy glosowane uchwaly zostaly podjete,

4.3. ustalanie i oglaszanie wynikdw wyborow.

. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia okresla

Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 77

. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja

Przewodniczacy 1 Sekretarz. Protokoét powinien zawieraé: daty, porzadek obrad, krotki
przebieg dyskusji, o$wiadczenia zlozone do protokotu, tre$¢ podjetych uchwat, podstawowe
dane liczbowe odnos$nie zatwierdzonych planow. Przy uchwatach nalezy podawac liczbe
oddanych gloséw ,,za” uchwalg i ,,przeciw” niej. Protokél zostaje sporzadzony przez
obstuge Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia
i przedtozony do podpiséw. Do protokotu dotacza si¢ pelnomocnictwa.

. Protokoty mogg przeglada¢ cztonkowie Spoéidzielni oraz upowaznieni przedstawiciele

Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spoétdzielcze;.
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3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej 10 lat.

DZIAL I11. RADA NADZORCZA
§ 78
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 79

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 5 - 7 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spotdzielni.
2. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.
3. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
4. Kandydaci do Rady Nadzorcze;j:
4.1. Lista kandydatow do Rady Nadzorczej nowej kadencji zostaje zgloszona na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
4.2. Listg¢ czlonkéw nowo wybranej Rady Nadzorczej ustala i oglasza odpowiednia
Komisja wybrana na Walnym Zgromadzeniu.
5. Kadencja Rady Nadzorcze;j:
5.1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
5.2. Kadencja rozpoczyna si¢ nastgpnego dnia po ogloszeniu przez Komisje wynikow
wyborow .

§ 80

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1.1. odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyboru,
1.2. zrzeczenia si¢ mandatu,

1.3. odwolania pelnomocnictwa przez osobg prawna,

1.4. ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

1.5. nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnig.

2. W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit przed uptywem kadencji, mandat
cztonka Rady Nadzorczej zyskuje kandydat, ktory w wyborach do Rady Nadzorczej zostat
wybrany Zastgpcg czlonka Rady Nadzorczej z najwigksza iloscig glosow. Kadencja
wybranego w tym trybie cztonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji czlonka,
ktory mandat utracit.

3. Tlo§¢ ZastgpcoOw czlonka Rady Nadzorczej uchwala Walne Zgromadzenie podczas obrad,
w czasie, ktorych nastepujg wybory do Rady Nadzorczej. Zastgpcami sg kandydaci do Rady
Nadzorczej w kolejnosci otrzymanych glosow.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej pelnia swoje funkcje za wynagrodzeniem, ktore jest
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci:

a) 60 % - przewodniczacy Rady Nadzorczej,
b) 55 % - z-ca przewodniczacego Rady Nadzorczej i sekretarz Rady Nadzorczej,
¢) 50 % - cztonek Rady Nadzorczej,
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minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace / Dz. U. Nr 200, poz. 1679 z pdzn. zm. /,
obowigzujacego w dniu 1 stycznia roku, na ktory jest ustalane wynagrodzenie.

6. W przypadku nieobecnos$ci cztonka na posiedzeniu Rady Nadzorczej, jezeli byto to jedyne
posiedzenie w danym miesigcu, wynagrodzenie nie przyshuguje.

7. Miesigczny ryczatt wyptaca si¢ w jednakowej wielkosci, bez wzgledu na liczbe odbytych
posiedzen Rady Nadzorczej

8. Czlonek Rady Nadzorczej traci prawo do catego miesigcznego ryczattu, jezeli ma
nieusprawiedliwiong nieobecno$¢ cho¢by na jednym z posiedzen Rady Nadzorczej w danym
miesigcu.

§ 81
Do zakresu Rady Nadzorczej nalezy:

. uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spotecznej 1 kulturalne;,

. nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

2.1. badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2.2. dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielni¢ zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkéw,

2.3. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

4. podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich,

. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalno§¢ Zarzadu,

7. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajagcych w szczego6lnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8. podejmowanie uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu, oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 cztonkow Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

9. zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

10.uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalenia wysokos$ci wktadow,

11.uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

12.uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego

1 wspotzycia mieszkancow,

13.uchwalanie = szczegdétowych  zasad rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi 1 uchwalanie wysokosci optat za lokale,

14.uchwalanie szczegoétowych zasad korzystania przez czlonkéw z lokali uzytkowych i garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15.wybdr i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy,

16.uchwalenie regulaminu poszczegdlnych Rad Osiedli 1 koordynowanie dziatalnos$ci
nadzorczo - kontrolnych Rady Osiedli nad dziatalno$cia administracji osiedli,

17.rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rady Osiedli oraz rozpatrywanie
skarg na ich dziatalnos¢,

18.uchylanie decyzji Rad Osiedli, o ile sa3 one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,

N —
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uchwatami Walnego Zgromadzenia Czlonkow i Rady Nadzorczej. Uchylenie moze nastapic¢
w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o decyzji, nie pézniej jednak niz w ciggu
3 miesigcy od daty jej podjegcia,

19.zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow na warunkach okreslonych w Statucie,

20.podejmowanie uchwat w sprawie wniosku Zarzadu, dotyczacego pozwu o wygaszenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkaniowego,

21.podejmowanie uchwaty w sprawie wniosku Zarzadu, dotyczacego wyboru sposrdd osob
uprawnionych do nabycia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie,

22.zatwierdzanie innych regulaminow, niezbednych do prowadzenia dzialalnosci Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli,

23.uchwalenie regulaminu, okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

24.coroczny wybdr badajacego sprawozdanie finansowe Spotdzielni sposréd podmiotow
upowaznionych do badania sprawozdan finansowych.

§ 82

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatkowy Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 83
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub, w razie jego
nieobecnosci, zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat. Pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 84

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 85
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego

wchodza: Przewodniczacy, zastepca i sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji Rady.
Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

§ 86

Rada Nadzorcza powotuje Komisje¢ Rewizyjng oraz moze powolaé inne komisje state lub
czasowe.
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§ 87

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w art. 56 § 3 Ustawy prawo spotdzielcze i1 podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu
czlonka tego organu w petnieniu czynno$ci, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia, bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 88

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykta wigkszoscig glosow w obecnosci ponad potowy

ogo6lnej liczby cztonkéw Rady.

DZIAL IV. ZARZAD

(98]

e

N —

bl o e

§ 89

. Zarzad sktada si¢ z dwoch osob: Prezesa i jego Zastepcy wybranych przez Rade Nadzorcza

na czas nieokreslony.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy - stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czionka Zarzadu, zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 90

. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawach lub w Statucie dla innych organdéw

Spoétdzielni, nalezy do Zarzadu.

. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorcze;.

. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje

1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spoétdzielni udostgpni¢ mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne 1 informacje o ich realizacji.

§ 91

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenie Zarzadu.

Posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miarg potrzeb, nie rzadziej jak jeden raz w miesigcu.
Zarzad podejmuje uchwaty wiekszoscig glosow.

W posiedzeniu Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade jej czlonek.

Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane. Protokét podpisuja wszyscy czionkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

W przypadku nieobecnosci — podpis bezposrednio po powrocie.
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§ 92

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cig
gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczeg6lnych.

2. Z zakresu czynnos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, wylaczone sg sprawy wymagajace uchwat
Zarzadu.

§ 93

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu, lub jeden cztonek
Zarzadu 1 petnomocnik.

2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenie pisemne, skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 94

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynno$ci Prezesa i jego Zast¢pcy okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL V. POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§ 95

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
Jednakze w razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. W skitad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku maltzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii boczne;.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 96

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéidzielni, a w szczegolnosci uczestniczyC, jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsigbiorcow, prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotlania cztonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne, przewidziane w odrebnych przepisach.
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§ 97
Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni,
chyba, ze nie ponosi winy.

DZIAL VI. RADY OSIEDLA
§ 98
1. Uzytkownicy danych nieruchomos$ci moga powotywac¢ Rady Osiedli.
2. Kazda nieruchomos$¢ ( w tym wielobudynkowg) reprezentuje tylko jedna osoba.
3. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
3.1. wspoldzialanie z Zarzadem i1 Rada Nadzorcza w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 dziatalnos$ci spoteczno — wychowawczej,

3.2. wystepowanie z inicjatywg dziatan zmierzajacych do podnoszenia estetyki osiedla.
4. Rady Osiedli pracujg na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAL XI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 99

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkow z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

§ 100

Zmiana Statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, podjetej wigkszoscia
2/3 glosow.
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