REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Budynki i ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w osiedlach spotdzielczych sa wlasnoscia
wszystkich mieszkancow. W interesie wszystkich mieszkancéw winny by¢ utrzymane w nalezytym
stanie i otoczone troskliwa opieka administracji osiedli, organow samorzadu mieszkancéw oraz
ogotu mieszkancow.
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1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spotdzielni, zapewnienie czystosci, tadu
i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspolzycia mieszkancow.
2. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki administracji, cztonkéw Spoéltdzielni oraz wszystkich
mieszkancow osiedla w zakresie realizacji celow, o ktérych mowa w §2 pkt.1.
3. Cztonek Spotdzielni lub wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem, wzglednie najemca lokalu jest
odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspdlnie z nim
uzytkujace lokal, stale czy czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajace.

II. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM
STANIE TECHNICZNYM ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

I1.1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I ADMINISTRACJI OSIEDLA.

§3
Spétdzielnia zobowigzana jest dbac¢ o stan techniczny budynkéw w zakresie:
- konstrukcji,
- instalacji wewnetrznych,
- elewacji,
- pokrycia dachu i obrobek blacharskich,
- malowania klatek schodowych i pomieszczen og6lnego uzytku.
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Spétdzielnia zobowigzana jest do przekazania czlonkom mieszkan w stanie odpowiadajacym
normom i wymogom techniczno — uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno —
budowlanymi.

§5
Administracja osiedla zobowigzana jest do:
1. utrzymania w nalezytym stanie porzadkowo — sanitarnym otoczenia budynkow, tj. zielencow,
chodnikéw, drog dojazdowych, placéw zabaw i innych wyposazen matej architektury;
2. dbatosci o porzadek i czystos¢ w otoczeniu budynkow, urzadzen stanowigcych ich trwate
wyposazenie oraz pomieszczen wspolnego uzytku takich, jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, strychy, kabiny dzwigowe, wejscia do budynkow, itp.;
3. wskazywania miejsca sktadowania odpaddw i nieczystosci statych, tacznie z wyposazeniem tych
miejsc w odpowiednie pojemniki oraz zapewnienie terminowego ich oprozniania;



4. zapewnienia oznakowania budynk6w numerami administracyjnymi;

5. zapewnienia oSwietlenia klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen ogélnego uzytku i wejs¢ do
klatek;

6. odSniezania i posypywania piaskiem w okresie zimowym chodnikéw i drég dojazdowych.
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Podziat obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokali, w przypadku protokolarnego stwierdzenia
takiej koniecznosci, zawarty jest w ,,Regulaminie okreslajagcym zasady rozliczania przychodéw i
kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania optat za
lokale w Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli”.

§7
Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody, dZzwigow
towarowo-osobowych oraz wentylacji, instalacji gazowej i elektrycznej nalezy:
- zapewnienie (wspdlnie z dostawca ciepta i mieszkancami) utrzymania temperatury w
pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych oraz dostawy cieplej i zimnej wody zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami panstwowymi,
- zapewnienie sprawnego dziatania dZwigéw towarowo — osobowych,
- zapewnienie sprawnos$ci wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, instalacji gazowej i
elektrycznej.

I1.2. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH.

§8
1. Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu zobowigzane sa dba¢ o nalezyta konserwacje
zajmowanego mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw
urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie mieszkania.
2. Naprawy wewnatrz lokali, do ktorych zobowiazany jest czlonek spodidzielni okreSlone sg w
»,2Regulaminie okreslajacym zasady rozliczania przychodow i kosztow spoidzielni w zakresie
gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w Spéldzielni
Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli”.
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1. Lokal mieszkalny w zasobie spéldzielni moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
przydziale lub umowie.
2. Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczo — handlowej bez zgody Zarzadu Spotdzielni
jest zabronione.
3. W lokalu moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ (po wyrazeniu zgody przez Zarzad), pod warunkiem,
Ze spelnia obowigzujace przepisami zasady prawa budowlanego, sanitarno-higieniczne i ppoz oraz
nie zakloca spokoju pozostalym mieszkancom.

§ 10
Obowigzkiem kazdego posiadacza lokalu w zasobach spétdzielni jest natychmiastowe zgloszenie
do administracji osiedla zauwazonych awarii, uszkodzen instalacji i urzadzen elektrycznych,
gazowych lub sanitarnych, a takze braku lub niesprawnosci zamknie¢ umozliwiajacych dostep
osobom nieuprawnionym do tych urzadzen, a znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu,
bez wzgledu na przyczyne ich powstania.

§ 11
Obowiazkiem kazdego mieszkanca jest bezzwloczne zgloszenie do administracji osiedla wszelkich
stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w szczegdlnosci w okresie rekojmi za wady.



§12
Przebudowy S$cian, instalacji i inne przerobki w lokalach wymagajq pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni.

§13
1. Wszelkie naprawy instalacji oraz urzadzen moga by¢ dokonywane wylacznie przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia.
2. Zabrania sie:
- uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaklocenia w odbiorze programu radiowego i
telewizyjnego,
- zrywania plomb przy urzadzeniach pomiarowych oraz manipulowania przy nich,
- przerobek na przewodach kominowych i podigczania do przewodow wentylacyjnych oraz
spalinowych jakichkolwiek urzadzen, a takze zatykania kratek wentylacji nawietrzno—wywiewnej,
- naprawy (tzw. watowania) bezpiecznikow elektrycznych,
- uzytkowania sprzetu AGD oraz innych urzadzen elektrycznych w pomieszczeniach piwnicznych i
pomieszczeniach ogoélnego uzytku,
- dogrzewania mieszkania za pomoca spalania gazu w piekarniku kuchni gazowej (grozi
Smiertelnym zatruciem tlenkiem wegla),
- uzywania piecykdw gazowych na gaz plynny w lokalach znajdujacych sie w budynkach
wielorodzinnych.
3. Zobowiazuje sie do przestrzegania zasad prawidlowego funkcjonowania wentylacji lokali
mieszkalnych i korzystanie z urzadzen gazowych wg instrukcji stanowigcej zalgcznik do
niniejszego regulaminu.

§ 14
1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody administracji osiedla jest surowo
zabronione.
2. Montowanie anten radiowych i telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda administracji
osiedla lub pracownika dzialu technicznego. Montazu anten moga dokonywac wylacznie osoby do
tego uprawnione. Protokot odbioru instalacji podpisuje pracownik wydajacy zgode.
3. Zabrania sie montazu anten na kominach i dachach budynkow.

§ 15
W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkna¢ doptyw gazu, otworzy¢
okno, nie uzywac urzadzen elektrycznych czy otwartego ognia, po czym niezwlocznie zawiadomic
Pogotowie Gazowe oraz administracje osiedla lub dyzurnego hydraulika (po godzinach pracy
administracji).

§ 16
W celu zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej zabrania sie:
- pozostawiania w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, suszarniach, wézkowniach i strychach
wlaczonego oswietlenia,
- blokowania wlacznikow oswietlenia na klatkach schodowych (np. zapatkami, patyczkami, drutem,
itp.), poniewaz powoduje to awarie automatéw oraz straty energii elektrycznej.

§17
1. Nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne. W szczego6lnosci nie wolno przewozic
przedmiotow o ciezarze przekraczajacym nosnos¢ dzwigu, jak rowniez skaka¢ w kabinie windy.
2. Zabrania sie samodzielnego korzystania z wind dzieciom do lat 12.
3. Zabrania sie pozostawiania w windzie zwierzat domowych bez dozoru.



§ 18
Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku powinni zamyka¢ za sobg drzwi
wejsciowe. Zobowigzuje sie mieszkancow do nie otwierania domofonem drzwi do klatek
schodowych osobom nieznanym.

§19
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu , przebudowy lub modernizacji, to Sp6tdzielnia moze
zazadac od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
2. Za modernizacje, o ktorej mowa w pkt. 1, uwaza sie trwale ulepszenie (unowoczeSnienie)
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie wartos¢ uzytkowa budynku lub lokalu.
3. W celu dokonania okresowego (a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego)
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu wraz z ustaleniem zakresu wykonania
niezbednych prac, a takze podczas wykonywania tych prac, albo zastepczego wykonania przez
Spotdzielnie prac obciazajacych czilonka spétdzielni lub wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spotdzielni, osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest do jego udostepnienia przedstawicielom
Spotdzielni po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ osoby peinoletniej z niego korzystajacej, to
Spotdzielnia jest zobowiazana do zabezpieczenia lokalu i znajdujacego sie w nim mienia do czasu
przybycia tej osoby. Z powyzszych czynno$ci Spotdzielnia sporzadza protokot z udziatem sgsiadow
lub Poligji.

III. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 20
Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach wspolnych
budynkoéw oraz w ich otoczeniu wykonuje Spoldzielnia. Do jej obowiazkow nalezy
w szczegolnosci:
- sprzatanie terendw zielonych tacznie z ich wygrabianiem po wykoszeniach,
- sprzatanie placow zabaw 1acznie z wymiang piasku w piaskownicach,
- sprzatanie placéw gospodarczych i altanek Smietnikowych,
- sprzatanie chodnikow,
- usuwanie z chodnikow sniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi przez stosowanie
sSrodkow zapobiegajacych temu zjawisku,
- sprzatanie wejs¢ do klatek tacznie z kompleksowym sprzataniem catych klatek schodowych,
- sprzatanie kabin windowych,
- sprzatanie piwnic i poddaszy,
- mycie lamperii i okien na klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

§ 21
1. Do obowigzku mieszkancow nalezy utrzymanie lokalu w nalezytym stanie czystosci i higieny.
2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaC czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach i pomieszczeniach wspoélnie uzytkowanych, garazach oraz na zewnatrz budynkow.
3. Wszyscy mieszkancy osiedla powinni sprawowac¢ opieke nad trawnikami, kwietnikami,
krzewami i drzewami.
4. Koszty zniszczonej infrastruktury wspdélnej ponosza wszyscy mieszkancy tej nieruchomosci.
5. Wszyscy mieszkancy lub osoby czasowo przebywajace w zasobach SBM powinny powstrzymac
sie od palenia tytoniu na balkonach oraz w otwartych oknach (ankes nr 1/2024 do Uchwaty RN nr
18/24 z dnia 18.06.2024 r.).



§22
1. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac sie z umiarem tak, zeby woda nie Sciekala i
tym samym nie niszczyla elewacji budynku, a takze nie opryskiwala nizej potozonych okien lub
balkonow.
2. W przypadku suszenia upranych rzeczy na balkonie powinny by¢ one nalezycie odwirowane,
zeby nie zalewac balkonow nizej potozonych.
3. Zabrania sie przechowywania na balkonach, tarasach i loggiach przedmiotow oszpecajacych
wyglad zewnetrzny budynku.
4. W okresie zimowym w celu zabezpieczenia lokali przed skutkami roztopéw powodujacych
przecieki czy zagrzybienie, uzytkownicy zobowigzani sa do usuwania $niegu z balkondw, tarasow i
loggi. Za szkody powstate z powodu uchylania sie od tego obowiazku odpowiadaja osoby
posiadajace prawo do lokalu.

§23
Kategorycznie zabrania sie:
- urzadzania spotkan towarzyskich na klatkach schodowych, korytarzach lub w piwnicach budynku,
- spozywania alkoholu, zazywania Srodkéw odurzajacych czy palenia wyrobow tytoniowych na
klatkach schodowych, korytarzach, w korytarzach piwnicznych budynku lub kabinach wind oraz
innych wspolnych pomieszczeniach,
- przechowywania jakichkolwiek przedmiotow na klatkach schodowych i na korytarzach
piwnicznych, a takze w suszarniach,
- otwierania okien piwnicznych w okresie zimowym,
- hodowli, przetrzymywania oraz dokarmiania dzikich zwierzat (w szczegdlnosci psow, kotow,
golebi) w obrebie nieruchomosci, a takze na balkonach, w pomieszczeniach piwnicznych i innych
uzytkowanych wspélnie,
- wyrzucania przez okna lub balkony jakichkolwiek Smieci, odpadéw, opakowan szklanych,
kartondw, niedopatkdw, itp.,
- wystawiania workow ze Smieciami na korytarzach, klatkach schodowych i piwnicach,
- wykladania na parapetach okiennych pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na zabrudzenia okien
mieszkan nizej polozonych,
- wrzucania do muszli klozetowej Smieci, waty, koSci, szmat oraz innych przedmiotéw mogacych
spowodowac niedroznos¢ przewodow kanalizacyjnych.

§ 24
1. Smieci i odpadki (szmaty, makulatura, szklo, plastik, itp.) nalezy wynosi¢ do przyblokowych
Smietnikow stosujac sie do obowigzujacych zasad ich segregacji. W zwigzku z tym pojemniki i
worki na odpady sq oznaczone r6znymi kolorami, a kazdy kolor oznacza inny rodzaj odpadow.
2. Podczas spaceru drobne sSmieci (np. papierki po cukierkach, kartoniki po sokach, opakowania po
lodach, itp.) nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw rozlokowanych na terenie osiedla.
3. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynéw na klatce schodowej lub w
drodze do przyblokowego $mietnika mieszkaniec zobowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony
teren.
4. Meble i inne odpady wielkogabarytowe mieszkancy powinni wystawia¢ w poblizu altan
Smietnikowych w dniu wywozu, wskazanym w harmonogramie lub zawiez¢ je na wilasny koszt do
gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK). Podobnie nalezy
postepowac z elektroodpadami, gruzem lub odpadami niebezpiecznymi. Elektroodpady, gruz lub
odpady niebezpieczne nalezy na wlasny koszt odstawi¢ do PSZOK.
5. W przypadku nieusuniecia przedmiotow zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych lub w innych pomieszczeniach uzytkowanych wspoélnie, administracja osiedla ma
prawo uprzatniecia tych przedmiotow na koszt ich wiasciciela bez mozliwosci dochodzenia przez
niego odszkodowania po wczesniejszym wezwaniu i wyznaczeniu terminu na usuniecie.



§ 25
1. Uzytkownik lokalu, ktérzy przeprowadza remont lokalu zobowigzany jest do systematycznego
uprzatania zanieczyszczen powstatych z tego tytulu, zwlaszcza w pomieszczeniach uzytkowanych
wspolnie oraz na terenie zewnetrznym budynku.
2. Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy remont ma obowigzek we wiasnym zakresie i na wlasny
koszt wywiez¢ do PSZOK gruz budowlany, zuzytg stolarke budowlang (np. ramy okienne, drzwi)
lub wyposazenie sanitarne.
3. Przed rozpoczeciem remontu ma obowiazek poinformowania mieszkancow klatki o planowanym
remoncie na tablicy ogloszen. Czas remontu nalezy ograniczy¢ do minimum a gloSne prace
wykonywac w godzinach 8.00-20.00.

§ 26
1. W przypadku pojawienia sie gryzoni i/lub insektow w budynku, a zwlaszcza w pomieszczeniach
uzytkowanych wspdlnie, nalezy niezwlocznie o tym fakcie powiadomi¢ administracje osiedla w
celu dokonania odpowiednich zabiegéw deratyzacyjnych i/lub dezynsekcyjnych.
2. Zabiegi deratyzacyjne i/lub dezynsekcyjne w pomieszczeniach uzytkowanych wspélnie (klatki
schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, wozkownie, itp.) zlecane sa wyspecjalizowanym firmom
wylacznie przez administracje osiedla.
3. Uzytkownicy lokali w budynku, w ktérym pojawity sie gryzonie i/lub insekty zobowigzani sg do
przeprowadzenia zabiegéw deratyzacyjnych i/lub dezynsekcyjnych w tym samym czasie na wlasny
koszt.

IV. PODSTAWOWE NORMY
WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§ 27
1. Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancow osiedla/budynku jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.
2. Dzieci powinny bawic sie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegac, zeby
nie bawity sie obok przyblokowych sSmietnikow, na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych
czy w tunelach. Za niewlasciwe zachowanie dzieci i mlodziezy takie, jak m.in.: brudzenie czy
niszczenie Scian, halasowanie, dewastowanie urzadzen i instalacji w budynkach czy tez niszczenie
zieleni — odpowiedzialni sg ich rodzice/opiekunowie prawni.
3. Na terenie osiedla/budynku w godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna. Za zak}dcanie
ciszy nocnej mozna zosta¢ ukaranym na podstawie kodeksu wykroczen.
4. Trzepanie dywanow, chodnikéw, poscieli, odziezy, itp. moze odbywac sie wylacznie w miejscach
do tego celu przeznaczonych w godzinach od 8.00 do 20.00. Zabrania sie trzepania w/w rzeczy na
balkonach, loggiach, klatkach schodowych lub w oknach.
5. Nie nalezy nastawia¢ zbyt glosno odbiornikow radiowych, zestawow muzycznych, kin
domowych czy telewizorow, a w szczeg6lnosci w godzinach od 22.00 do 6.00.
6. Z pralek automatycznych i suszarek do ubran w mieszkaniach nalezy korzysta¢ w sposob nie
zaklocajacy spokoju sgsiadow.

§ 28
1. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innych zwierzat domowych jest dopuszczalne, pod
warunkiem, ze zwierzeta te nie zagrazajq zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich wiasciciele sq w
stanie zagwarantowac im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno — porzadkowych.
2. Wyprowadzany na spacer pies powinien posiada¢ smycz, w przypadku ras agresywnych rowniez
kaganiec oraz znaczek potwierdzajacy szczepienie.



3. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy ze wzgledu na mozliwoS¢ zanieczyszczenia terenu
przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych osob. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy
na terenach zielonych, w kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenie osiedla jest
zabronione.

4. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i ich otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych — odpowiadajg ich wlasciciele.

5. Osoby posiadajace zwierzeta domowe obowigzane sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez nich na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku stuzacych
do wspolnego uzytkowania, jak rowniez na chodnikach i terenach zielonych.

6. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace psy i inne zwierzeta domowe
zobowigzane sa do bezwzglednego przestrzegania przepisow dotyczacych zasad postepowania w
razie wystepowania choroby zakaznej. Wlasciciel ma obowigzek posiadania dowodu aktualnego
szczepienia.

7. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie zawiadomic
wlasciwa Stacje Sanitarno — Epidemiologiczna i administracje osiedla.

8. Na terenie budynku i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat gospodarskich (np.
krolikéw, kur, owiec, kdz, itp.).

§29
1. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne w miejscach do tego wyznaczonych.
Jesli takich miejsc nie wyznaczono, to parkowac pojazdy wolno tam, gdzie nie utrudnia to
komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.
2. Uruchamianie silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych jest zabronione.
3. Zabrania sie na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych motocyklami,
rowerami, skuterami, samochodami, itp.
4. Zabrania sie na terenie osiedli mycia pojazdow samochodowych i mechanicznych.
5. Zabrania sie pozostawiania na terenie osiedla wyeksploatowanych pojazdéw.
6. Zabrania sie ustawiania przyczep na parkingach.
7. Zabrania sie ustawiania na parkingach aut typu bus.

V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§ 30
1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomic straz
pozarnag, policje i administracje osiedla.
2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru zabrania sie
zastawiania korytarzy, przejS¢ piwnicznych i poddaszy meblami, wozkami, itp. oraz zajmowania
oznakowanych miejsc w otoczeniu budynku.
3. Zabrania sie przechowywania w piwnicach motocykli, skuteréw, motorower6w oraz materialéw
tatwopalnych.
4. Palenie wyrobow tytoniowych i uzywanie ognia na klatkach schodowych oraz w korytarzach
piwnicznych i kabinach wind jest surowo zabronione.
5. Wszelkie instalacje elektryczne musza by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu
zapobiezenia przed zwarciem.
6. Zabrania sie zamykania przejS¢ ewakuacyjnych na ostatnich kondygnacjach budynkow
Sredniowysokich.



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 31

1. Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerébki budowlane w lokalach lub na balkonach/loggiach
moga by¢ dokonywane wylacznie za pisemng zgoda administracji osiedla/spétdzielni i na koszt
uzytkownika lokalu.

2. W przypadku dokonania przerobek w zajmowanym lokalu lub jego obrebie bez pisemnej zgody
administracji osiedla/spéotdzielni, uzytkownik obowigzany jest na zadanie administracji
osiedla/spotdzielni doprowadzi¢ lokal do stanu pierwotnego. W przeciwnym wypadku niezbedne
roboty zostang wykonane przez administracje osiedla/spétdzielnie na koszt uzytkownika lokalu.

§ 32
Reklamy i szyldy na terenie osiedla mogq by¢ instalowane wylacznie po uprzednim otrzymaniu
zezwolenia od Zarzadu SBM.

§33
1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do przestrzegania przepisow meldunkowych oraz
informowania administracji osiedla o kazdorazowej zmianie ilo$ci oséb zamieszkujacych w danym
lokalu.
2. Uzytkownik lokalu powinien zglosi¢ administracji osiedla iloS¢ 0s6b z nim zamieszkujacych w
ciggu 30 dni kalendarzowych.

§ 34
1. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy pracownikdw administracji osiedla nalezy
do kompetencji jego kierownictwa.
2. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy administracji osiedla nalezg do kompetencji
Zarzadu SBM i Rady Nadzorczej.
3. W sprawach skarg i wnioskow Prezes Zarzadu SBM przyjmuje w czwartki w godzinach od 14.00
do 16.00.

§ 35
1. W kazdej klatce schodowej budynku znajduja sie tablice informacyjne, na ktoérych na biezaco
zamieszczane sg:
- informacje o terminach i zakresach planowanych remontow, przegladéw, kontroli, itp.,
- inne komunikaty i ogloszenia spotdzielni.
2. Niedopuszczalne jest umieszczanie ogloszen na Scianach klatki schodowej i innych elementach
budynku.
3. Zarzad SBM zobowigzuje wszystkich mieszkancoéw do przestrzegania niniejszego Regulaminu i
jednoczesnie informuje, zZe uchylanie sie od przestrzegania jego postanowien moze spowodowac
powiadomienie odpowiednich stuzb i urzedow.
4. W przypadku uporczywego naruszania postanowien Regulaminu, Zarzad SBM podejmie
stosowne uchwaty w trybie art. 16 i art. 22 ust. 3 pkt 7 ,,Ustawy o wiasnosci lokali”, tzn. uchwaty o
wytoczeniu powodztwa sagdowego o sprzedaz lokalu w drodze licytacji.

§ 36
Regulamin niniejszy wraz z instrukcja prawidlowego uzytkowania mieszkan zal. nr 1 zostal
uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoidzielni uchwalag RN nr 5/21 z dnia 18.03.2021 r. i
obowiazuje od dnia 18.03.2021 r.



ZALACZNIKNR 1
Instrukcja prawidtlowego uzytkowania mieszkan
w zakresie poprawnego ich wentylowania oraz
bezpiecznego korzystania z urzadzen gazowych.

I. Wstep.

Kazde mieszkanie wyposazone jest w system wentylacji grawitacyjnej (wymuszonej) dziatajacy
poprzez kratki wentylacyjne umieszczone w scianach wewnetrznych pomieszczen: kuchni, tazienki,
wC.

Poprawne dzialanie systemu wentylacji grawitacyjnej mieszkan dzialajgcego na zasadzie roznicy
ciSnien wymaga stworzenia mozliwosci wnikniecia do mieszkania ,$wiezego powietrza” oraz
wyprowadzenia ,,zuzytego” systemem wentylacyjnym poprzez kratki.

Brak wymiany powietrza powoduje nagromadzenie sie duzej ilosci dwutlenku wegla oraz pary
wodnej. Dwutlenek wegla pojawia sie na wskutek spalania gazu czy oddychania, a para wodna
(oprocz procesu oddychania) pojawia sie podczas gotowania, prania, suszenia, kapieli. Jezeli w
powietrzu jest zbyt wiele w/w skladnikow (co oznacza brak prawidlowego wentylowania i
przewietrzania), to woOwczas mieszkancOw zaczynaja gnebi¢ bole glowy, choroby drég
oddechowych, towarzyszy im uczucie zmeczenia, rozdraznienia, itp. Ponadto nadmiar pary wodnej
i duza wilgotnos¢ w mieszkaniu powoduje zawilgocenie i w efekcie zagrzybienie Scian, plesn i
zaduch, zaparowane okna, itp.

Prawidlowe wentylowanie mieszkania jest niezbedne dla poprawnej pracy urzadzen gazowych
(kuchnia gazowa, przeptywowy podgrzewacz wody, ktére do proceséw spalania gazu potrzebuja
odpowiedniej ilosci tlenu). Jezeli pojawi sie jego niedobor nastepuje niezupelne i niecatkowite
spalanie gazu, w wyniku czego w powietrzu moze pojawiC sie bezwonny, a tym samym
niewyczuwalny dla ludzi silnie trujacy tlenek wegla (czad) powodujacy silne zatrucie, a nawet
Smier¢ osob przebywajacych w mieszkaniu.

Brak odpowiedniej iloSci tlenu moze réwniez spowodowac zgasniecie plomienia gazu, a jego
ulatnianie spowodowac powstanie mieszanki wybuchowej.

Reasumujgc: dla poprawnego i bezpiecznego uzytkowania mieszkania niezbednym jest
zapewnienie stalego doplywu powietrza do jego wnetrza przy pomocy prawidlowej wentylacji
wspomaganej czestym przewietrzaniem mieszkania.

II. Przyczynami braku odpowiedniej wentylacji mieszkania sa:

- wymiana stolarki okiennej na nowa bardzo szczelng (bez nawiewnikow okiennych),

- bardzo dokladne uszczelnienie mieszkania,

- przystanianie otworow (kratek) wentylacyjnych wywiewnych badz nawiewnych,

- montaz okapéw kuchennych wyposazonych w wentylator i/lub wentylatoréw tazienkowych,
- instalowanie nawiewu tylko w jednym pomieszczeniu,

- montowanie progéw w drzwiach wewnetrznych,

- przestanianie otworow wentylacyjnych w drzwiach do tazienki, wc, badz wymiana drzwi na
inne nieposiadajace wspomnianych otworéw.

II1. Zasady i wymogi prawidlowego wentylowania pomieszczen lokali mieszkalnych.

1. Przy wymianie stolarki okiennej na nowa nalezy zazadac stolarki z wbudowanym nawietrzakiem
powietrza. Rozszczelnienie okien juz wymienionych na wniosek wynikajacy z okresowego
przegladu instalacji kominiarskiej, moze nastapic¢ przez wyciecie uszczelki w gornej czesci ramy.

2. Drzwi do kuchni, pokojéw powinny posiada¢ szczeline ok. 1 cm od posadzki. Zabrania sie
montowania progow.

3. Drzwi do tazienki i wc w dolnej czeSci powinny posiadac¢ otwory wentylacyjne o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 220 cm®.

4. Nie nalezy nadmiernie wychtadza¢ mieszkania, gdyz moze to mie¢ wptyw na zawilgocenie Scian.



5. W celu unikniecia zawilgocenia powierzchni $cian w mieszkaniu oprocz zapewnienia staltego
dopltywu powietrza (pkt. 1-3) nalezy je intensywnie przewietrza¢, kilkakrotnie w ciggu dnia po ok.
min. 5 minut (w tym czasie zawory grzejnikdw powinny by¢ zamkniete).

6. Zabrania sie stosowania okapow kuchennych z wentylatorem wyciggowym lub wentylatorow
fazienkowych, gdyz moga powodowac zaklocenia w pracy wentylacji grawitacyjnej mieszkania
(wentylacja mechaniczna).

7. Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w lokalu
wymaga pisemnej zgody administracji osiedla/spétdzielni.

IV. Bezpieczne korzystanie z urzadzen gazowych — obowiazki uzytkowania lokalu.

1. Podstawowym obowigzkiem uzytkowania lokalu jest zapewnienie poprawnej pracy systemu
wentylacyjnego w mieszkaniu oraz doprowadzenie odpowiedniej iloSci powietrza potrzebnego do
spalania gazu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

- zna¢ zasady eksploatacji urzadzen i instalacji gazowych znajdujacych sie w jego lokalu oraz
stosowac sie do nich,

- zapewni¢ wymagang sprawnosc¢ techniczna uzytkowanych urzadzen,

- wszelkie naprawy i usuwanie usterek powierza¢ wylacznie osobie uprawnione;j,

- do natychmiastowego zaprzestania uzytkowania urzadzen gazowych, ktérych stan techniczny
moze stwarzac zagrozenie dla bezpieczenstwa otoczenia,

- do nie dogrzewania mieszkania za pomoca spalania gazu w kuchence gazowej (piekarnik,
palniki),

- stalej kontroli wlotow powietrza do pomieszczen, w ktorych znajduja sie urzadzenia gazowe (czy
nie sg przestoniete).

3. Istotnym czynnikiem zakldcajacym odptyw spalin z pomieszczenia moze by¢ oddzialywanie
wiatru, ktéry moze spowodowac:

- miejscowy wzrost ciSnienia powietrza w miejscu wylotu kanatu spalinowego ponad dachem, co
moze skutkowa¢ wttoczeniem spalin przez kanat spalinowy do pomieszczenia,

- wytworzenie w pomieszczeniu podcisnienia co moze skutkowac zasysaniem spalin z kanatlu
spalinowego.

UWAGA! W czasie silnego wiatru nie zaleca sie korzystania z przeplywowego gazowego
podgrzewacza wody (potocznie zwanym piecykiem kapielowym) dla mieszkan usytuowanych po
stronie zewnetrznej (przeciwnej niz wiejacy wiatr).

4. W przypadku, gdy ciepta woda do kapieli podgrzewana jest w gazowym grzejniku wody
przeptywowej nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:

- przed kapiela w wannie nalezy najpierw napelni¢ wanne, a nastepnie dobrze przewietrzyc
tazienke,

- w czasie kapieli nie nalezy uzywac innych urzadzen, bowiem powodujg one zmniejszenie ilosSci
tlenu w mieszkaniu co sprzyja niezupelnemu spalaniu gazu,

- zapewniC prawidlowa wentylacje tazienki.

UWAGA! Instalowanie wentylatora w pomieszczeniu, w ktorym znajduje sie przeplywowy gazowy
podgrzewacz wody jest SUROWO ZABRONIONE!

5. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtlowosci w uzytkowanej instalacji gazowej
lokalu lub budynku nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie administracje osiedla.



