REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU WKLADOW
MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH W SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO W STALOWEJ WOLI

I. PODSTAWY PRAWNE
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. nr 188, poz 1848)
Ustawa z dnia 15.12.200 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. nr
119, poz 1116 ze zm)z p6zniejszymi zmianami Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U.Nr 125,p0z.873 z
2008 r. Nr. 235,p0z.1617 oraz z 2009 r Nr 117 poz 988)
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz 903 ze
zZm)
Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. Z 2004 r. nr
261, poz 2603 ze zm)
Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. nr 119, poz 1115 ze zm)
Statut Spoldzielni wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 17.11.2009 r. przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy (zwany dalej Statutem)

II. ZASADY OGOLNE

§ 1
Regulamin niniejszy okresla obowiazujace w Spoldzielni zasady rozliczen z tytutu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze zwrotu wartosci rynkowej lokalu w zwiazku z:
— wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu,
— ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez spotdzielnig.

§2
Wkiad mieszkaniowy stanowi réznice mig¢dzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal,
a uzyskana przez Spoéldzielni¢ pomoca ze §rodkdéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

§3
Wkiad budowlany jest to kwota wniesiona do Spotdzielni na pokrycie catosci kosztow budowy
przypadajacych na lokal, dla ktérego ustanowiono spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§4
Wartos$cia rynkowa lokalu w rozumieniu regulaminu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepiséw
dziatu IV rozdziatlu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami



§5
Osoba uprawniong do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lub lokalu jest rzeczoznawca
majatkowy. Wycena dokonana przez rzeczoznawcg moze by¢ weryfikowana tylko w trybie
okreslonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§6
Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja, stosownie do przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
osobg na rzecz ktorej dokonuje si¢ wyceny 1 przeniesienia witasnosci lokalu.

§7
Zdjecie z ewidencji ksiggowej lokali 1 gruntdw nastgpuje na podstawie aktu notarialnego, umowy
o przeniesienie lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§8
Warto$¢ ewidencyjna lokali i gruntdw, na ktére zostala zawarta umowa przeniesienia wtasnos$ci
lokali tj. warto$¢ poczatkowa umorzenie oraz wklady podlegaja zdjeciu z ewidencji ksiggowe;j
w cigzar funduszy finansujacych te lokale.

§9
Z naleznej osobie uprawnione] kwoty zwrotu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego badz
warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie nalezno$ci Spotdzielni na dzien oprdznienia lokalu
wedle zasad wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1 Statucie, wg ponizszej
kolejnosci:

— niewniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany w tym (nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu w czgs$ci przypadajacej na ten lokal) wymagane do splat na dzien rozliczenia
zadluzenie wobec budzetu (dla lokali objetych ustawa o pomocy panstwa
w splacie kredytow 1 odsetek z 30.11.1995 r)

— koszty okre§lenia warto$ci rynkowej lokalu, jezeli wygasniecie prawa nastapito po
23.04.2001 r. 1 wyceng zlecita Spotdzielnia,

— zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i1 za media, obciazenia kredytowe 1 odsetkowe wg
normatywu wymagane do splaty na dzien rozliczenia,

— poniesione koszty sadowe, egzekucyjne 1 windykacyjne (w tym wszelkie koszty zwiazane
z eksmisja z lokalu),

— inne zobowigzania wobec Spotdzielni,

— nalezne koszty zastgpstwa procesowego.

§ 10
Roszczenie o zwrot wkladu lub jego czgsci badz wartosci rynkowej lokalu powstaje chwila
wygasnigcia prawa do lokalu, jednak wyplata moze nastapi¢ dopiero po oproznieniu lokalu
1 otrzymaniu przez Spoldzielni¢ srodkéw od nastgpcy (nabywcy) oraz potraceniu przez
Spotdzielnig naleznosci wskazanych w § 9 niniejszego Regulaminu.

§ 11
Réznice z tytulu wktadéw mieszkaniowych i1 budowlanych na dzien wygasnigcia prawa do lokalu
rozliczonych z poprzednim uzytkownikiem, a S$rodkami uzyskanymi od nastgpcy z tytulu
ustanowienia odregbnej wilasnosci lokalu, zwigkszaja wynik finansowy gospodarki zasobami
Spotdzielni.



§ 12
Rozliczen wktadu mieszkaniowego nie dokonuje sig, jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, przystugujace obojgu malzonkom i przypadnie po $mierci cztonka drugiemu malzonkowi.
Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czgs$ci wkiadu
mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktora zachowa spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

§13
Rozliczenia wktadu pomigdzy bylymi matzonkami w ramach (dobrowolnego) podzialu
majatkowego po ustaniu matzenstwa — byli matzonkowie ustalaja pomigdzy soba wedlug wiasnego
uznania bez udziatu Spétdzielni.
Jednak w przypadku podziatu majatku na drodze sadowej, wobec braku porozumienia stron — sad
moze dokona¢ rozliczania wktadu z uwzglgdnieniem aktualnej wartosci rynkowe;j lokalu.

III.USTALENIA SZCZEGOLOWE
1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 14
W przypadku zamiany lokali mieszkalnych do ktorych przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, wklady mieszkaniowe sa przepisywane na nowego lokatora w dotychczasowej
wysokosci. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu, czlonek jest zobowiazany do
przejecia 1 dalszej splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

2. ROZLICZENIE WKLADU MIESZKANIOWEGO

§ 15
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych
przypadkach wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

§ 16
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed 24.04.2001 r.
rozliczenie wktadu mieszkaniowego do wyptaty dla osoby (0sob) uprawnionych nastgpuje wg
cztonkowskiego kosztu budowy, pomniejszonego o zuzycie budynku na dzien wygasnigcia prawa,
minus nie wniesiony wktad mieszkaniowy w kwocie nominalne;.

§ 17

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w okresie od 24.04.2001 r.
do 30.07.2007 r. rozliczenie wktadu mieszkaniowego do wyptaty dla osoby (0sob) uprawnionej
odbywa si¢ wg przepisoOw art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w brzmieniu
obowiazujacym na dzien wygasnigcia prawa do lokalu. Zasady te obowiazuja rowniez, gdy do
oproznienia lokalu doszto po 30.07.2007 r.

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy zwaloryzowany na dzien
wygasnigcia prawa wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
na ten dzien zgodnie z regulaminem obowiazujacym w tym okresie. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego
przez Spoéldzielni¢ kredytu dlugoterminowego na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami objetego pomoca panstwa lub nieobjgtego pomoca panstwa.

Kredyt wraz z odsetkami przechodzi do rozliczenia ze Spétdzielnia i jest sptacany do banku przez



Spotdzielnie w wysoko$ci wymaganej zgodnie z ustawa o pomocy panstwa z dnia 30.11.1995 r.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, z ktorej oblicza si¢ nalezny do wyptaty wktad,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 18
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po
30.07.2007 r. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu na dzien
wygasnigcia prawa wedlug zasad okreslonych w art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
w brzmieniu po 30 lipca 2007 r.

3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 19
W przypadku zbycia lub zamiany mieszkan wlasnosciowych na podstawie aktu notarialnego
cztonkowie wchodza w prawa i1 obowiazki ciazace na tych mieszkaniach. Zbycie wtasnosciowego
prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. W ksiggach spotdzielni nie dokonuje sig
waloryzacji wkladow budowlanych, jedynie nast¢puje zmiana imion 1 nazwisk czltonkoéw
obejmujacych lokale.

4. ROZLICZENIE WKEADU BUDOWLANEGO

§ 20

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przed dniem
15.01.2003 r. tj. przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 19.12.2002 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych 1 niektérych innych ustaw, Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiong warto$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na dzien
wygasnigcia prawa wg zasad okre§lonych w Regulaminie rozliczen finansowych z cztonkami
z tytutu wktadéw budowlanych i mieszkaniowych z 06.03.1997 r. oraz w art. 229 ustawy prawo
spotdzielcze w brzmieniu obowigzujacym na dzien wygasnigcia prawa do lokalu

§ 21
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego od dnia
15.01.2003 r. do 30.07.2007 r. rozliczenie z osoba uprawniong z tytulu wygastego prawa do lokalu
powinno nastapi¢ wg przepisOw ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych 1 relacji cenowych
obowiazujacych na dzien wygasnigcia prawa do lokalu w przypadku ustania czlonkostwa przed

15.04.2004, a w przypadku ustania cztonkostwa po 15.04.2004 r. wg cen na dzien opuszczenia
lokalu.

§ 22
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu po 30.07.2007 r.
(mieszkalnego, uzytkowego, garazu) spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w art.
17" ust. 2 ustawy o spoOtdzielniach mieszkaniowych nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.



§23
W przypadku dlugotrwalych zalegtosci z zaptata optat o ktérych mowa w art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym Spotdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednie przepisy art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.
Zaspokojenie wierzytelno$ci Spotdzielni nastgpuje z majatku dtuznika.
W ksiggach spéldzielni nie dokonuje si¢ wowczas waloryzacji wktadow budowlanych jedynie
nastgpuje zmiana imion i nazwisk cztonkdw obejmujacych lokale na podstawie postanowienia Sadu
o przysadzeniu ograniczonego prawa rzeczowego — spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 24
Przepisy niniejszego Regulaminu z wyjatkiem § 10 stosuje si¢ rowniez do spraw wszczegtych przed
jego wejsciem w zycie i1 niezakonczonych do tego dnia. Wszczeciem sprawy w rozumieniu
niniejszego przepisu jest wygasnigcie prawa do lokalu.

§ 25
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy o ktérych mowa
w Rozdziale 1 ,,Podstawy Prawne”

§ 26
Regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza w dniu 28.01.2010 1.
Z tym samym dniem traci moc Regulamin rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wkiadow
budowlanych i mieszkaniowych z 06.09.1997 r. pdzniejszymi zmianami.



