REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA PRZYCHODOW | KOSZTOW
SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM ORAZ
ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE W SPOLDZIELNI BUDOWNICTWA

MIESZKANIOWEGO W STALOWEJ WOLI

W oparciu o przepisy: Ustawa Prawo spotdzielcze (Dz. U. 2018. 1285), Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U 2018. 845), Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019. 1182),
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2019. 1145), Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 2019. 1437), Ustawy prawo
energetyczne (Dz. U. 2019. 755) oraz dziatajgc na podstawie Statutu Spétdzielni, uchwala
sie co nastepuje:

1.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Regulamin ustala zasady okreslajgce koszty eksploatacji i utrzymania zasobdw
mieszkaniowych i zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spodtdzielni,
wiascicieli lokali i spoétdzielczych praw do lokali nie bedgcych cztonkami Spotdzielni
oraz najemcow lokali mieszkalnych.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby

lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wtasno$¢ lub wspétwtasnosé
Spoétdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzgdem na podstawie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie
dziatalnosci administracyjnej.

§2

Uzyte w niniejszych zasadach okreslenia oznaczaja:

1.

czesci wspolne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czesci budynkow lub
budynku wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku pojedynczego
lokalu wyodrebnionego. Do czesci wspolnej nieruchomosci zaliczamy w
szczegolnosci: fundamenty, elementy konstrukcyjne, mury, elewacje z wytgczeniem
okien lokali indywidualnych wiascicieli, stropy, strychy, dach, instalacja odgromowa,
balkony czes¢ konstrukcyjna, klatki schodowe, korytarze i ciggi komunikacyjne wraz
z ich wyposazeniem, pomieszczenia pralni, suszarni, wézkowni, pomieszczenia
techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna w klatkach schodowych i ciggach komunikacyjnych i
pomieszczeniach pomocniczych, dzwigi, instalacja kanalizacyjna w zakresie
przykanalikow pozioméw i piondw z wytgczeniem odptywow w poszczegdinych
lokalach, instalacja wody zimnej i centralnej cieptej wody w zakresie przytaczy,
pozioméw i pionow do zaworow przed wodomierzami w lokalach, instalacja



10.

1.

12.

centralnego ogrzewania w cato$ci fgcznie z grzejnikami ,zaworami
termoregulacyjnymi, podzielnikami kosztow i licznikami ciepta, instalacja gazowa,
poziomy i piony do zaworow przy kuchni gazowej i podgrzewaczach wody w
lokalach, instalacja domofonowa z wyjgtkiem aparatéw w mieszkaniach o ile koszt
jej wykonania zostat sfinansowany z funduszu remontowego, instalacja kanalizacji
deszczowej w catosci oraz inne urzgdzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na
terenie nieruchomosci.

. powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia ktorg ujeto w uchwale Zarzadu w

sprawie wyodrebnienia lokalu.

powierzchnia przynalezna do lokalu — powierzchnia , ktorg ujeto w uchwale Zarzadu
w sprawie wyodrebnienia lokalu

pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowigce czesS¢ sktadowg lokalu
chociazby nawet do niego bezposrednio nie przylegato i byto potozone w granicach
nieruchomosci w budynku lub poza nim

powierzchnia ogrzewana - powierzchnia wszystkich pomieszczen, ktore
wyposazone sg W grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktére z tych
grzejnikbw sg ogrzewane (przedpokoje, przedsionki itp), chociazby posiadacz
lokalu wytgczyt je czasowo z uzywania lub pomieszczenia te bytyby odgrodzone od
pomieszczen z grzejnikami.

. mienie ogdlne spodtdzielni - nieruchomosci, budowle, mata architektura bedgce

wiasnoscig spotdzielni stuzgce prawidlowemu funkcjonowaniu  wszystkich
nieruchomosci administrowanych i zarzgdzanych przez spétdzielnie.

mienie wspolne - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w
okreslonych budynkach lub osiedlach w szczegdlnosci nieruchomosci zabudowane
budowlami (drogi, place, parkingi, zatoki postojowe itp), urzgdzeniami matej
architektury i urzgdzeniami infrastruktury technicznej w tym urzgdzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw Iub
osiedli (bedgcych witasnoscig spotdzielni) wraz z gruntem przynaleznym.
okres rozliczeniowy - okres, za ktéry spotdzielnia dokonuje rozliczen poniesionych
kosztow z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np. miesigc, kwartat,
potrocze, rok.
wodomierz - urzgdzenie pomiarowe zuzycia cieptej lub zimnej wody i kanalizacji
pod warunkiem waznej legalizacji, sprawnosci technicznej i prawidtowo zatozonych
plomb.
gazomierz wspolny - gazomierz lub gazomierze na nieruchomosci - urzgdzenie
pomiarowe do rozliczenia gazu w danym budynku, budynkach.
osoby zamieszkate — osoby ujete w oswiadczeniu sktadanym na potrzeby ztozenia
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W
przypadku ztozenia oswiadczenia niezgodnego ze stanem faktycznym spotdzielnia
obcigzy wtasciciela za okres od daty ztozenia ostatniego oswiadczenia, chyba ze
uzytkownik lokalu mieszkalnego wykaze inne okresy zamieszkiwania.
uzytkownik lokalu - witadciciel (wspotwiasciciel) lokalu stanowigcego odrebng
wilasnos¢, cztonek spotdzielni posiadajgcy (wspotposiadajgcy) lokatorskie lub
wilasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedgca czionkiem spotdzielni
posiadajgca (wspotposiadajgca) wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby
zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.



§3

1. Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg sie na:
a) koszty utrzymania i eksploataciji lokali,
b) koszt utrzymania i eksploatacji czesci wspolnej nieruchomosci,
c) koszty mienia wspdlnego nieruchomosci przeznaczonego do
wspolnego korzystania,
d) koszty mienia ogélnego spotdzielni.

§4

1. Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg sie na:
a) przychody z opfat eksploatacyjnych,
b) pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci,
c) inne przychody spétdzielni zaliczone zgodnie z wustawg o podatku
dochodowym od osob prawnych do przychodow z gospodarki zasobem
mieszkaniowym.

Il. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK | OPLAT NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§5

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sg koszty dotyczace zuzycia
w lokalu:

a) energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu i podgrzanie wody

b) koszty odczytu podzielnikbw ciepta i rozliczenia ciepta przez firme
rozliczeniowg

c) wywozu odpadéw komunalnych

d) gazu - jezeli wystepuje zuzycie gazu z jednego lub kilku licznikéw zbiorczych
na budynku lub grupie budynkéw

e) koszty podatku od nieruchomosci

f) koszty z tytutu optaty przeksztatceniowe;j.

§6

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody
wynikajgce z faktur dostawcy energii cieplnej wg cen zgodnych z zatwierdzonymi
taryfami dostawcy energii rozlicza sie zgodnie z zasadami okreSlonymi w
odrebnym Regulaminie rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania
wody zimnej Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego .

2. Koszty odczytu i rozliczenia ciepta wynikajgce z faktury firmy rozliczeniowej dzieli
sie wedtug ilosci podzielnikdw w danej nieruchomos$ci. Na podstawie tych kosztéw
ustala sie optate za 1 sztuke podzielnika.



1.

§7

Koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw rozliczany jest przez MZK Stalowa

Wola i Nisko wedtug odrebnych uméw. Roéznice wody pomiedzy sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych a gtébwnym obcigzajg koszty eksploatacji, a lokale bez
wodomierzy i lokale ktérym MZK wypowiedzialo umowy - rozliczanie nastepuje wg
oddzielnego regulaminu.

1.

§8

Koszty wywozu odpaddéw komunalnych rozliczane sg na podstawie:
a) llosci oséb zamieszkatych w lokalach mieszkalnych w danej nieruchomosci
zgodnie ze ztozonymi oswiadczeniami
b) stawki optaty ustalonej uchwatg Rady Miasta.

§9

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzgdzenia pomiarowe, koszty dostawy
gazu sg ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo w skali nieruchomosci.
Koszty dostawy gazu rozliczane sg w oparciu o :

a) faktury dostawcy gazu,

b) ilosci zamieszkatych os6b zgodnie ze ztozonymi oswiadczeniami .
W przypadku braku osdb zamieszkujgcych w lokalu, w celu pokrycia kosztéw
statych dostawy gazu przyjmuje sie do wyliczen i obcigzen ‘1’ osobe.
Sredni roczny koszt dostawy gazu na 1 osobe w nieruchomosci ustala sie w
drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow dostawy gazu w nieruchomosci przez
ilos¢ oséb zamieszkatych w nieruchomosci zgodnie z oswiadczeniem.
Podstawg do wyliczenia optaty na dany okres rozliczeniowy jest, z zastrzezeniem
pkt.7, roczny koszt dostawy gazu na 1 osobe w nieruchomosci z okresu
poprzedzajgcego, skorygowany wysokoscig salda okresu poprzedniego
przypadajgcego na osobe.
Saldem jest réznica pomiedzy przychodami a kosztami, ustalona poprzez
podzielenie tej roznicy przez ilos¢ osdb zamieszkatych w nieruchomosci w roku
poprzednim.
Optaty wyliczone zgodnie z pkt.5 ulegajg przeliczeniu w razie zmiany cen
jednostkowych gazu wedtug taryf dostawcy gazu.
Sredni roczny koszt dostawy gazu oraz wysoko$é optat miesiecznych ustala
kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni.

§10

Miesieczna stawka optaty z tytutu podatku od nieruchomosci ustalana jest jako
1/12 S$redniorocznego kosztu podatku od nieruchomosci obcigzajgcego
nieruchomos¢ wyliczonego na podstawie stawek uchwalonych przez Rade Miasta
obowigzujgcych w danym roku, przypadajgcego na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu w danej nieruchomosci. Wtasciciele lokali posiadajgcy prawo odrebnej
wiasnosci do lokalu wnoszg ten podatek w czesci przypadajgcej na ich lokal
bezposrednio do Urzedu Miasta.
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§ 11

Miesieczna stawka opfaty przeksztatceniowej dla lokali uzytkowych ustalona jest
jako 1/12 $redniorocznego kosztu z tytutu optaty w nieruchomosci przypadajgcego
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w danej nieruchomosci. Wtasciciele lokali
posiadajgcy prawo odrebnej wtasnosci do lokalu wnoszg optate przeksztatceniowg
bezposrednio do Urzedu Miasta

. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§ 12

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy
dokonano wyodrebnienia lokali czy tez nie.

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci rozliczane sg
proporcjonalnie do ilosci m? powierzchni uzytkowej lokali bez powierzchni
przynaleznych do sumy powierzchni uzytkowej catej nieruchomosci.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

§13

Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrodtowych ( faktury, rachunki, noty)
lub na podstawie dokonywanych rozliczen omowionych w niniejszych zasadach.
Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspodlnych nieruchomosci sktadajg sie
w szczegolnosci wymienione ponizej koszty ewidencjonowane i rozliczane wedtug
nastepujgcych zasad:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspdélnych (klatki
schodowe, korytarze, piwnice, strychy, oswietlenie terenu, budynku)
obcigzajg nieruchomos¢ wedtug zuzycia odczytanego z licznikdw energii
elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci, zgodnie z fakturami zaktadu
energetycznego.

b) Koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych,
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen
obcigzajg nieruchomos¢ w oparciu o zawarte polisy przez spoétdzielnie i
naliczone skfadki ubezpieczeniowe.

c) koszt utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu oraz
koszty odsniezania obcigzajg dang nieruchomosc:

e Kkoszty sprzatania wewnetrznego wynikajgce z faktury firmy
sprzatajgcej rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali znajdujgcych sie w  danej nieruchomosci do powierzchni
catego zasobu

e Kkoszty sprzagtania terenow otwartych i odsniezania wynikajgce z
faktury firmy sprzatajgcej rozlicza sie proporcjonalnie do



powierzchni uzytkowej lokali znajdujgcych sie w danej
nieruchomosci do powierzchni catego zasobu z tym, ze z tytutu
wiekszej intensywnosci uzytkowania, koszty dla lokali uzytkowych sg
zwiekszane poprzez zastosowania wspotczynnika korygujacego
koszty przyjetego w uchwale Rady Nadzorczej.

d) koszty konserwacji hydraulicznych, elektrycznych i drobnych napraw
obcigzajg dang nieruchomos¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali do powierzchni catego zasobu, z zastosowaniem wspotczynnika
korygujgcego dla lokali uzytkowych przyjetego w uchwale Rady Nadzorcze;j.

e) koszty ustug i przeglagdéow obcigzajg nieruchomos¢ zgodnie z fakturami
wykonawcy tych wustug i zakresem Swiadczonych ustug na danej
nieruchomosci.

f) koszty ogolnego =zarzadzania zwigzane z utrzymaniem komorek
organizacyjnych spétdzielni wykonujgcych czynnosci o charakterze
0golnym, koszty organdéw nadzoru oraz koszty obcigzajgce spétdzielnie jako
catos¢ obcigzajg dang nieruchomosc¢ wedtug udziatu powierzchni uzytkowej
lokali w nieruchomoéci do powierzchni catego zasobu, przy zastosowaniu
wspotczynnika korygujgcego dla lokali uzytkowych przyjetego w uchwale
Rady Nadzorcze;.

g) koszty administracyjne zwigzane z utrzymaniem administracji osiedlowych
dzielone sg na nieruchomosci obstugiwane przez te komorki wedtug udziatu
powierzchni uzytkowej lokali w powierzchni catego zasobu z zastrzezeniem
par.25 pkt.1 niniejszego regulaminu

h) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez spoétdzielnie
a dotyczagce czesci wspodlnych nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomosc¢
zgodnie z fakturami wykonawcow lub wynikajg z podziatu kosztow
proporcjonalnie do powierzchni lokali w danej nieruchomosci do powierzchni
catego zasobu

Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéow osobowych, do ktorych zalicza sie:

a) opfate za dozor techniczny rozlicza sie zgodnie z danymi wynikajgcymi z
dokumentow zrédtowych na poszczegolne nieruchomosci

b) koszty konserwacji urzgdzen dzwigowych rozlicza sie w/g danej umowy
przy uwzglednieniu ilosci wind i przystankéw w nieruchomosci.

c) koszty energii elektrycznej wedtug rzeczywistego zuzycia za rok ubiegty z
korektg tych kosztow w ostatnim miesigcu roku po odczycie urzgdzen
pomiarowych w dzwigach.

Zgromadzone koszty na danej nieruchomosci sg podstawg do wyliczenia optaty za
uzywanie dzwigdbw w przeliczeniu na osobe zamieszkatg w lokalu na dzien
31grudnia roku poprzedniego na podstawie ztozonych oswiadczen.

W przypadku braku os6b zamieszkujgcych w lokalu w celu pokrycia kosztow
statych utrzymania dzwigow do wyliczen i obcigzen przyjmuje sie ‘1’ osobe.

W przypadku utworzenia wspolnoty w zasobach spoétdzielni, wiasciciele lokali
uwtaszczeni w danym roku pokrywajg ostateczne rozliczenie kosztow dokonane
przez wspolnote po | kwartale nastepnego roku, proporcjonalnie do udziatu w
nieruchomosci i czasu funkcjonowania w zasobach spétdzielni.

Koszty odpisu na fundusz remontowy tworzone sg na podstawie art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i obowigzujg nieruchomosci wg
uchwalonego regulaminu Funduszu remontowego i przyjetych uchwatg Rady
Nadzorczej wysokosci stawek odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci.



—
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IV. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§14

. Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni dzielg sie na:

a) koszty mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez
okreslong grupe nieruchomosci.
b) koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogélnego spétdzielni.

§ 15

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego, o ktérych mowa w &14 ust.1
sg ewidencjonowane odrebnie dla danej grupy nieruchomosci, dla ktérych to
mienie jest przeznaczone.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspdlnego obcigzajg nieruchomosc¢
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokali do powierzchni uzytkowej
catkowitej wszystkich budynkéw, dla ktorych to mienie jest przeznaczone do
korzystania.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na to mienie, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego
mienia nie korzystali.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza sie w
szczegolnosci nastepujgce koszty:

o) koszty podatku od nieruchomosci wedtug faktycznie poniesionych na dane
mienie  wspolne,

B) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzjg o
wysokosci tej optaty,

x) Koszty utrzymania czystosci zieleni mienia wspdlnego zgodnie z fakturami
wykonawcéw i dostawcow wedtug obowigzujgcego w spotdzielni podziatu
kosztow

8) koszty drobnych napraw remontéw i przeglgddw wynikajgcych z prawa
budowlanego a dotyczgcego mienia wspdlnego zgodnie z fakturami
wykonawcéw i dostawcow lub wedlug obowigzujgcego w spotdzielni
podziatu kosztow

€) koszty energii elektrycznej wedtug zuzycia odczytanego z licznikow energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspdélnym zgodnie z fakturami
zaktadu energetycznego.

¢) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie z art. 6 ust. 3
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w oparciu o obowigzujgcy
regulamin funduszu remontowego oraz stawki optat na fundusz remontowy
przyjete uchwatg Rady Nadzorczej

y) inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez spoétdzielnie.

Jezeli w nieruchomosci powstanie wspolnota mieszkaniowa, to wtasciciele lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez osoby



zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 16

. Pod pojeciem mienia ogdlnego, o ktérym mowa w &14 ust.2 rozumie sie wszystkie

nieruchomosci budowle i inne urzadzenia stanowigce wiasnosc¢ spotdzielni i nie
przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia.

. Koszty eksploataciji i utrzymania mienia ogolnego sg ewidencjonowane ogolnie dla

catego zasobu spotdzielni.
Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego zalicza sie w szczegolnosci
nastepujgce koszty:

a) koszty podatku od nieruchomosci

b) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

c) koszty utrzymania czystosci i konserwaciji zieleni mienia ogélnego

d) koszty drobnych napraw, remontow

e) koszty energii elektrycznej

f) inne
Koszty eksploatacji mienia o0gbélnego ponoszone sg przez nieruchomosc
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomos$ci do
powierzchni uzytkowej lokali wszystkich budynkéw Spétdzielni.

V. POZYTKI I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

VI.

§ 17

Pozytki stanowig przychody spoétdzielni z tytutu najmu, dzierzawy lub opfat za
korzystanie z mienia stanowigcego czesS¢ wspodlng nieruchomosci i sg
ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci.

Pozytki stuzg pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych
poszczegdlnych  nieruchomosci w  zasobach  spétdzielni i przypadajg
proporcjonalnie do m? pow. uzytkowej lokali wtascicielom lokali wyodrebnionych
oraz mieszkancom spétdzielni zajmujgcym lokale na podstawie lokatorskiego lub
wtasnosciowego prawa do lokalu.

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE. POSTANOWIENIA OGOLNE
O ZASADACH USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

§ 18

Podstawg do ustalania wysokosci opfat jest roczny plan rzeczowo — finansowy w
zakresie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade
Nadzorczg. Roczny plan rzeczowo — finansowy w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi tworzony jest na podstawie analiz kosztow poniesionych w
poprzednim roku oraz prognozy tych kosztéw na rok nastepny. Jezeli w ciggu roku
nastepujg znaczne zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw GZM, moze byé
dokonana korekta planu rzeczowo — finansowego oraz optat za utrzymanie lokali.
Optaty eksploatacyjne na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci kalkuluje
sie indywidualnie dla kazdej z nich.



§ 19

Czionkowie Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni ktdrym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali a takze witasciciele, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujgcych optat:
o) zaliczki i optaty na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu
okreslonych w dziale Il niniejszego regulaminu
) optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujgcej koszty utrzymania i
eksploatacji czesci wspdlnych nieruchomosci, koszty utrzymania i
eksploatacji mienia spétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogdlnego spétdzielni okreslonych w
dziale Il i IV niniejszego regulaminu
y) optaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na
fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu
fundusz remontowego i uchwalonymi optatami na fundusz remontowy.
d) optaty eksploatacyjnej z tytutu utrzymania dzwigéw osobowych.
€) optaty na podatek od nieruchomosci i optaty przeksztatceniowej dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy osob, ktorym przystuguje spoétdzielcze
prawo do lokali.
¢) optaty za wieczyste uzytkowanie zespotu garazowego.

§ 20

. Spétdzielnia moze ustali¢ optaty za wytgczne, z pominigciem innych uzytkownikow
lokali w nieruchomosci korzystanie z klatek schodowych oraz innych czesci
nieruchomosci wspolne;.

. Zasady wylgcznego korzystania przez jednego uzytkownika z czesci klatki
schodowej lub z innych czesci nieruchomosci wspodlnej oraz odptatnosci z tego
tytutu uchwala Zarzad Spétdzielni.

. Przychody z opfat o ktérych wyzej mowa sg rozliczane osobno na nieruchomosci i
stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej tych nieruchomosci.

§ 21

. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne
opfacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg ze Spétdzielnig umowg wynikajacg z
przepisow Ustawy o ochronie praw lokatora oraz Kodeksu Cywilnego. Wysokos¢
czynszu najmu lokali ustala Zarzad.

§ 22

. Rozliczenie kosztéw i przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje
sie w okresach roku kalendarzowego, chyba Zze postanowienia szczegotowe
regulaminu dotyczgce niektérych skfadnikdw kosztéw, lub przychoddéw stanowig
inaczej.

. Spotdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztow pozytkow i przychoddéw dla
kazdej nieruchomosci zabudowanej budynkami oraz odrebnie koszty i przychody
dla poszczegodlnych nieruchomosci spotdzielni przeznaczonych do wspolnego



korzystania przez okreslong grupe nieruchomosci zabudowanych a takze koszty i
przychody pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, traktujgc je
jak jedng nieruchomosc¢ spotdzielni.

§ 23

1. Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidenc;ji
mieszkancow zasobow, prowadzonej przez Spétdzielnie. Do ewidencji Spotdzielnia
wpisuje zmiany uzyskane z wydz. spraw obywatelskich Urzedu Miasta i Gminy.

2. Wszelkie zmiany zwigzane z naliczeniem opfat eksploatacyjnych opartych o ilosé
os6b zamieszkatych w lokalu dokonywane sg w oparciu o dane z oswiadczen
ztozonych przez mieszkancéw, a w przypadku ich braku w oparciu o liczbe osob
zameldowanych.

3. W przypadku sktadania oswiadczen niezgodnych ze stanem faktycznym,
spoétdzielnia bedzie sktadac informacje do Urzedu Miasta i Gminy.

VIl . POSTANOWIENIA PRZEJ$CIOWE | KONCOWE
§ 24

1. W ramach optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic:
a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkoéw i ich
otoczenia
b) sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzgadzeh z wyjgtkiem
urzgdzen stanowigcych wyposazenie mieszkania
C) sprawng obstuge administracyjna.

§ 25

1. Koszty remontéw wykonywanych przez spotdzielnie pokrywane sg z funduszu
remontowego tworzonego z odpiséw przeznaczonych na ten cel. Zasady tworzenia
funduszu remontowego okresla regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu
remontowego zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. Podziat obowigzkéw w
zakresie konserwacji i remontéw pomiedzy spotdzielnig a uzytkownikiem lokalu
okreslony jest ponizej.

2. Do obowigzkdéw spétdzielni w szczegolnosci nalezg:

a) remonty i naprawy dachow budynkéw wraz z instalacjg odgromowag

b) remonty elewacji, maszynowni dzwigow, kominéw

c) remonty chodnikéw, zatok, ulic wewnetrznych, parkingow

d) malowanie klatek schodowych tgcznie ze stolarkg okienng klatek i drzwiami
wejsciowymi do klatek, drzwi szybdéw windowych

e) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych

f) odnawianie pomieszczen wspolnego uzytkowania z wyjgtkiem pomieszczen
przekazanych do korzystania czasowo indywidualnym osobom

g) naprawy instalacji i urzgdzen w budynkach i ich otoczeniu, czyli centralnego
ogrzewania, centralnej cieptej wody, gazowych, wodnych, kanalizacyjnych
oraz elektrycznych.

3. Podstawowy zakres obowigzkow spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali,
finansowych funduszem remontowym obejmuije:
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a) naprawy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez urzgdzen
pomiarowych

b) naprawa i wymiana instalacji wody zimnej i cieptej w lokalu do urzgdzen
opisanych w ust. 5 pkt. b niniejszego regulaminu

c) naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnagtrz lokalu
wskutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzku spotdzielni (np.
powstatych wskutek nieszczelnosci dachu, rozszczelnienia instalacji wodno —
kanalizacyjnej, ujawnionych wad konstrukcyjnych budynku i innych lecz
stwierdzonych komisyjnie przypadkéw)

4. Do napraw wewnagtrz lokali nie zaliczanych do obowigzkow spoétdzielni
obcigzajgcych uzytkownikow zajmujgcych te lokale nalezg w szczegdlnosci:

a) w zakresie robot stolarsko — posadzkarskich: konserwacja i naprawa podtog,
posadzek, wyktadzin sciennych, okfadzin ceramicznych, konserwacja i
naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa i wymiana oku¢, zamkéw
oraz oszklenia

b) w zakresie robdt instalacyjnych: konserwacja, naprawa i wymiana
przeptywowych grzejnikdw wody, podgrzewaczy wody, kuchni gazowych, mis
i sptuczek ustepowych, wanien, zlewozmywakow i umywalek wraz z
syfonami do tych urzgdzen, baterii i zaworéw czerpalnych wraz z wezykami
przytgczeniowymi, usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych
urzgdzen sanitarnych do piondéw zbiorczych (do trojnika pionu zbiorczego)
oraz konserwacja, naprawa i legalizacja indywidualnych cieptomierzy

c) w zakresie robot elektrycznych: naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczen
instalacji elektrycznej w lokalu

d) w zakresie robot malarskich: odnawianie lokalu polegajgce na malowaniu
sufitéw i Scian co najmniej raz na 5 lat, malowanie olejne drzwi i okien
(wewnetrznie i zewnetrzne) w kolorze pierwotnym , grzejnikéw, wszystkich
rur oraz naprawa i malowanie uszkodzonych tynkéw

5. W przypadku wymiany stolarki okiennej, koszt tej wymiany finansowany jest
wg nastepujgcego podziatu:

a) dla oséb, ktére wymienity stolarke okienng za zgodg Spoétdzielni
e 70% kosztu wymiany stolarki okiennej finansuje cztonek
e 30% kosztu wymiany stolarki okiennej finansuje Spétdzielnia ze sSrodkéw

funduszu remontowego danej nieruchomosci

b) dla osob ktére wymienity stolarke okienng bez zgody Spétdzielni
e 80% kosztu wymiany stolarki okiennej finansuje cztonek
o 20% kosztu wymiany stolarki okiennej finansuje Spétdzielnia ze sSrodkéw

funduszu remontowego danej nieruchomosci
Warunkiem dofinansowania kosztu wymiany stolarki okiennej jest montaz stolarki z
zamontowanymi nawiewnikami powietrza wedtug pierwotnego podziatu kwater oraz z
zachowaniem jej pierwotnej kolorystyki.
6. W przypadku realizacji remontéw przez administracje osiedlowe fundusz
remontowy obcigzajg rzeczywiste koszty wykonania prac.
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§ 26

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30.01.2020 r. uchwata
nr 2/20.

Z dniem 01.01.2020 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za lokale uchwalony uchwatg Rady
Nadzorczej nr 8/14 z dnia 27.02.2014 r. wraz z obowigzujgcymi aneksami.

Integralng czes$cig niniejszego Regulaminu sg zatgczniki:

Zatgcznik Nr 1 ,\Wykaz nieruchomosci podstawowych”

Zatgcznik Nr 2 ,Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania wraz z wykazem nieruchomosci korzystajgcych z tej
nieruchomosci”

Zatgcznik Nr 3 ,Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie ogolne spotdzielni”

Zatagcznik Nr 4 ,\Wykaz dzwigéw osobowych”

Tres¢ zatgcznikdw okresla Zarzad Spotdzielni.
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