UCHWALA NR 121

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Budownictwa Mieszkaniowego
w Stalowej Woli z dnia 09.07.2021 r.

w sprawie: przyjecia wnioskéw z lustracji

Na podstawie § 71 ust. 1 pkt 1.3, Statutu Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej
Woli Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1

Przyja¢ do realizacji wnioski wynikajace z lustracji.
Whioski stanowia zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Zobowigza¢ Zarzad i Rade Nadzorceza do ich realizacji.

§3

Uchwala wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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W oparciu o umowe nr 21/2020/LS zawarta w dniu 11.08.2020 r. pomiedzy
Podkarpackim Zwiazkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie
a Spoldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowe) Woli oraz art. 91 — 93 1240
ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (tekst jednolity: Dz.U.
z 2018 r., poz. 1285 ze zm.), i Instrukcje Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Rzeszowie o lustracji spoldzielni
mieszkaniowych stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaly nr 5/2010 Rady Nadzorczej
Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego z dnia 09.12.2010 r. — w terminie od
23.09.2020 r. do 29.10.2020 r. zostala przeprowadzona przez Zwigzek lustracja pelna
(ustawowa) dziatalnosci Spotdzielni za lata 2017-2019.

1. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1) podstawy prawne, zakres dzialania Spétdzielni oraz przestrzeganie
spoldzielczych zasad prawnych,

2) sprawdzenie realizacji wnioskoéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji,

3) organizacja i dzialalno$¢ organow samorzadowych Spoldzielni,

4) organizacja wewnetrzna i zatrudnienie,

5) dzialalnos¢ statutowa Spoldzielni i zagadnienia czlonkowskie,

6) dzialalno$¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalna,

7) przeksztalcenia i ustanawianie praw do lokali,

8) prawidlowos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

9) poprawnos¢ ksztaltowania oplat eksploatacyjnych,

10) dzialalno$¢ inwestycyjna i gospodarka remontowa w zasobach Spoétdzielni.



11) wspolpraca z czlonkami i innymi uzytkownikami lokali,

12) rachunkowos¢ i finanse,

13) podstawowe dane ze sprawozdan finansowych oraz elementy analizy
sprawozdania finansowego.

14) informacja dotyczaca wykorzystania srodkow publicznych w tym

pomocowych.

Ustalenia lustracji oparte sa na stwierdzonych faktach przez lustratora, ktore
wynikaja z przedkladanych dokumentéw oraz udzielonych odpowiedzi i wyjasnien
zlozonych przez pracownikow Spoéldzielni. W szczegolnosci ustaleniom lustracji
shuzyly:

- Statut i inne uregulowania wewngtrzne,

—  dokumentacja dotyczaca pracy organdéw samorzadowych Spoldzielni, w tym

protokoly z posiedzen oraz uchwaly i decyzje podejmowane przez te organy,

—  dokumenty czlonkowskie,

—  dokumentacja dotyczaca gospodarki zasobami,

—  dokumentacja dotyczaca gospodarki remontowe;j,

-  dokumenty finansowo — ksiggowe.

Ustalenia tc zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory z niniejszym listem stanowi

integralng calo$¢. Protokol lustracji zostal przyjety i podpisany przez Zarzad

Spoldzielni bez zastrzezen. Protokol zlozony zostal Radzie Nadzorczej i Zarzadowi

w dniu 5 listopada 2020 r.

Ogolne ustalenia lustracji:

. W okresie objetym lustracjg Spoldzielnia dzialala w oparciu o Statut spelniajacy
wymogi Prawa spoldzielczego oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia posiada réwniez szereg unormowan wewnetrznych o charakterze
regulaminowym wynikajgcych z postanowien Statutu i jej potrzeb. Postanowienia
regulaminéw sg merytorycznie poprawne.

3. Poprzednia lustracja zostala przeprowadzona przez Podkarpacki Zwiazek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie. Lustracja zakofczyla sig
protokolem z dnia 12 kwietnia 2017 roku i obejmowala dzialalnos$é¢ Spotdzielni
w latach 2014-2016. Wnioski z lustracji przedstawione przez Zwiazek w liscie
polustracyjnym z dnia 19 kwietnia 2017 roku Rada Nadzorcza Spéldzielni przyjela
na posiedzeniu w dniu 11 maja 2017 roku i przedstawita na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkow w dniu 9 czerwea 2017 roku.



4. W zakresie terminowosci i sposobu zwolania Walnych Zgromadzen Czlonkow
lustracja nie wykazala nieprawidlowosci. Zastrzezen nie budzi rowniez przebieg
obrad tych organdéw oraz sposob ich dokumentowania. Podejmowane w trakcie
Walnych Zgromadzen Czlonkéw uchwaly nie budza zastrzezen pod wzgledem
formalno — prawnym oraz merytorycznym i dotyczyly wylacznie spraw objetych
porzadkiem obrad.

5. Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowala si¢ wszystkimi
istotnymi sprawami dotyczacymi dzialalnosci Spoldzielni, a w szczegdlnosei
sprawami ekonomicznymi oraz sprawowala nadzor i kontrole nad realizacjq zadan
powierzonych Zarzgdowi. Dokumentacja pracy tego organu jest kompletna
i prowadzona wiasciwie.

6. Zarzad Spoldzielni jako organ wykonawczy zajmowal si¢ reprezentowaniem
Spoldzielni na zewnatrz, a takze sprawami nie zastrzezonymi Kompetencjami
innych Organoéw Spoéldzielni. Dziatania Zarzadu byly zgodne ze Statutem. Wazne
decyzje podejmowane byly kolegialnie. Dokumentacja pracy Zarzadu prowadzona
jest poprawnie.

Zarzad bedacy organem wykonawczym w strukturze organdéw samorzadowych
pelil jednoczesnie role kierownicza w biezacej dzialalnosci Spéldzielni
rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dzialan Spoéldzielni zawarta
w niniejszym liscie polustracyjnym jest przede wszystkim oceng pracy tego organu.

7. Struktura organizacyjna Spoldzielni, na lata 2017-2019 byla zatwierdzana przez
Rade Nadzorcza a wykonanie zatrudnienia miescilo si¢ w limicie. Dokumentacja
pracownicza prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a zasady
organizacji pracy unormowano w stosownych regulaminach. W okresie objetym
lustracja wykonanie wynagrodzen ksztaltowalo si¢ na poziomie kwot
preliminowanych zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza.

8. Badania obejmujace dzialalno§¢ statutowa i zagadnienia czlonkowskie wykazaly, ze
sprawy zwigzane przyjmowaniem w poczet czlonkow, ustaniem czlonkostwa
zalatwiane sa prawidlowo zgodnie z postanowieniami Statutu.

9. Dzialania w sprawach dotyczacych ustanawiania tytuléw prawnych do lokali
zalatwiane sg poprawnie, zgodne z przepisami ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, odpowiednimi przepisami Statutu oraz w terminach okreslonych

w tych przepisach.



10. Przeprowadzony selektywny przeglad zasobow mieszkaniowych wykazal, ze sa one
utrzymane we wlasciwym stanie technicznym (mozliwym do ustalenia w wyniku
ogledzin) i estetyczno- porzadkowym.

11.W Swietle ustalen lustracji stan prawny gruntow pozostajgcych we wladaniu
Spoldzielni jest uregulowany.

12.Na $wiadczenie ustug komunalnych, Spoldzielnia z ich dostawcami posiada zawarte
stosowne umowy. Postanowienia tych uméw nie budza zastrzezen.

13. Lustracja nie wykazala nieprawidlowo$ci w zakresie sposobu ustalania stawek oplat

za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

14.Na dzien 31.12.2019 r. w ukladzie narastajacym dzialalno$¢ Spoldzielni w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zamknela sie nadwyzka przychodéw nad
kosztami w kwocie 137.6 tys. zl, ktora w roku biezacym powigkszy przychody
Spoldzielni.

15. Zaleglosci z tytulu oplat czynszowych za lokale mieszkalne wynosily na
31.12.2019 r. 2407.1 tys. zI i w okresie objetym lustracja zmniejszyly si¢
0 180 tys. zt tj. 0 7 %.

16. Zaleglosci z tytulu oplat czynszowych za lokale uzytkowe wynosily na
31.12.2019 r. 585,9 tys. 21 i w okresie objeiym iustracja zwiekszyly sig o 54 tys. zt
tji. 0 10 %.

17.Czynnosci zwiazane z nadzorem technicznym nad zasobami prowadzone sa
nalezycie. W Spoldzielni przeprowadzane byly wymagane przepisami Art. 62 Prawa
Budowlanego przeglady stanu technicznego zasobow.

18.Remonty finansowane byly w latach 2017-2019 ze srodkow z funduszu
remontowego oraz kredytow z premia termomodernizacyjng. Zarzad Spoldzielni
wykazal sprawnos$¢ w ich pozyskiwaniu i wykorzystaniu w celu poprawienia stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych.

19. Wspolpraca z czlonkami i innymi uzytkownikami lokali prowadzona jest zgodnie
z postanowieniami ustawy Prawo Spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu.

20.7Z ustalen lustracji wynika, ze gospodarka finansowa Spoldzielni prowadzona jest
w sposob prawidlowy, zgodnie z przepisami prawa ogdlnie obowiazujacego jak

1 wewnetrznych aktow normatywnych Spoéldzielni.



21.Gospodarka kasowa prowadzona jest zgodnie z zatwierdzona przez Zarzad
Instrukcja kasowg. Dokumentacja operacji kasowych prowadzona jest w sposob
prawidlowy.

Raporty kasowe sporzadzane sa codziennie. Srodki pienigzne sg zabezpieczone
zarbwno w kasie Spoldzielni jak i w czasie transportu w sposéb spelniajacy
wymogi Rozporzadzenia MSWIA.

22.Spoldzielnia wywiazuje si¢ z obowiazkéw jakie w zakresie sprawozdan
finansowych naklada na osoby prawne ustawa o rachunkowosci. W objetych
badaniem latach Spéldzielnia sporzadzala sprawozdania finansowe terminowo, a po
ich zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenia skladala je w sadzie rejestrowym
i urzedzie skarbowym.

23. W pelni i terminowo regulowane sa przez Spoéldzielni¢ zobowiazania publiczno-
prawne wynikajace z ustaw podatkowych 1 ustawy o systemie emerytur
spolecznych.

24, Ogolna sytuacja finansowa Spoldzielni jest dobra, Spoldzielnia utrzymuje znaczne
srodki na lokatach terminowych. Obecnie nie stwierdza si¢ okolicznosci, ktore

zagrazalyby kontynuowaniu dziafalnosci Spotdzielni w nastgpnych okresach.

Oceniajac_pozytywnie caloksztalt dzialalnosci Spoéldzielni wskazane jest jednak

podjecie nastepujacych dzialan, ktére przyczynig si¢ do poprawy efektywnosci jej

dziatania:

. Dazy¢ do zmniejszenia stanu zadluzen w zakresie lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz niniejszego listu nalezy uznac,

ze:

1. Drzialalno$¢ Spoldzielni jest zgodna z zapisami ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo Spdldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych, Statutu Spoldzielni oraz uchwalonych regulaminow.

2. Dzialalnoé¢ Spoldzielni i jej organéw w pelni uwzglednia potrzeby jej
czlonkéw i prowadzona jest w kierunku zaspokajania wszelkich ich potrzeb
wynikajacych z faktu zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni zgodnie

z dobrymi tradycjami i ideami spoldzielczosci mieszkaniowe).



Przedstawiajac powyzsze Zwiazek informuje, iz zgodnie z art. 93 Prawa
Spoldzielczego wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez
Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow.

Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest corocznie przekazywaé Zwiazkowi
informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.
Zarzad zobowiazany jest na zadanie czlonka Spoéldzielni udostepni¢ do wgladu

protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne z informacja o sposobie ich realizacji.
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