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1 Sprawozdanie niezalezneqo biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego

Dla Rady Nadzorczej i Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stalowej Woli

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni

Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli, ul. Ofiar Katynia 35, 37-450 Stalowa
Wola (,Spoétdzielnia”), na ktore sktada sig:

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 r. ktéry po stronie aktywow
i pasywéw wykazuje sumy 37.043.244,22 zt,

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.
wykazujacy zysk netto w wysoko$ci 346.702,28 zt,

oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania

finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na
dzier 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
zdnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci® -

Dz. U. z 2021 r., poz. 217 z pbézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci;
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o Sprawozdanie niezaleznego biegleqo rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami prawa
oraz statutem Spotdzielni;
- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — Dz. U. z 2020 r. poz. 1415 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesémy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowe]
Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie

o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem,
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a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢
sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia

spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzagdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolno$ci Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.

Zarzad Spoéidzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe

spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialnos¢ biegltego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub biedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynac
na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownoéci Spotdzielni ani
efektywnoéci lub skutecznoéci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie

lub w przyszto$ci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:
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identyfikuiemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego oszustwem lub  btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sa wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyC zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w bitad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétdzielni;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz
zasadno$¢ szacunkéw ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spoétdzielni;

wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczgcg
watpliwos¢ zdolnos¢ Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnigje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoéidzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy 0golng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich

podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy rzetelng prezentacje.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy

zakonczony 31 grudnia 2021 r. (,Sprawozdanie z dziatalno$ci”)
Odpowiedzialnos¢ Zarzadu

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci

Spdtdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem
jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu
z dziafalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni:
- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci istotnych

Znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Jan Chabros, dziatajacy
w imieniu Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 1723 w imieniu ktérego kluczowy
biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

7 / A
Jan Chabros ,r,f g2 L/ 2% pros
Kluczowy Bieg‘f;/ Rewident
Nr 442 w Rejestrze Biegtych Rewidentéw

Lublin 7 marca 2022 roku
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2021

1. Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ma swoja siedzib¢ w Stalowej Woli, przy ul.
Ofiar Katynia 35, pow. Stalowa Wola, woj. Podkarpackie, zwana Spotdzielnia w dalszej
czesci wprowadzenia.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami statutu jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych jej cztonkoéw 1 ich rodzin oraz zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdw.

Spotdzielnia w dniu 11.03.2003r uzyskata wpis do Krajowego Rejestru Sadowego Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem 0000149358 prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Zgodnie z postanowieniami & 2 Statutu czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

3. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2021 r do
31grudnia 2021 roku.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera tylko dane Spétdzielni, gdyz nie posiada ona jednostek
organizacyjnych sporzadzajacych samodzielnie sprawozdania.

5. Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu , Ze nasza
Spotdzielnia bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w przysztosci ( a co najmniej w nastepnym
roku obrotowym ). Stuszno$¢ tego zatozenia potwierdza analiza ryzyka wptywajacego na
dziatalnos$¢ naszej Spotdzielni , przeprowadzona na podstawie informacji dostgpnych na
dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

6. Spoldzielnia przyjeta nastgpujace zasady rachunkowosci:

1) rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy,
2) aktywa i pasywa wycenia si¢ w sposob nastepujacy:
a) $rodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne — w/g cen nabycia, ktore
b) $rodki trwale w budowie- w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem,pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej
utraty ich wartosci,
¢) udziaty i akcje w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow wedhug
cen nabycia pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty ich warto$ci,
d) materiatly wycenia si¢ w cenach nabycia stosujac metod¢ cen ewidencyjnych
na poziomie cen nabycia,
¢) produkcja w toku po koszcie wytworzenia,
f) produkty gotowe po pelnym koszcie wytworzenia,
g)naleznosci- w kwocie wymagalnej zaptaty pomniejszone o dokonane odpisy
aktualizacyjne,
h)zobowiazania w kwocie wymagajacej zaptaty,
i) w bilansie Spotdzielnia prezentuje fundusze wilasne ze szczegdtowoscia
wynikajaca ze specyfiki, a mianowicie:
Fundusz podstawowy obejmujacy:
- fundusz udziatowy,
- fundusz wktadoéw mieszkaniowych,
- fundusz wktadow budowlanych.
Fundusz zasobowy
Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkow trwatych.
Do funduszy wktadéw mieszkaniowych i wktadow budowlanych prowadzona jest
ewidencja analityczna wedlug poszczegolnych cztonkow spotdzielni posiadajacych
spoldzielcze prawa do lokali (lokatorskie, wlasno$ciowe) z dalszym uszczegoétowieniem
wedlug zrodet sfinansowania zasobow mieszkaniowych, ktorymi sg: srodki wlasne, pomoc
ze srodkow publicznych Iub innych zrédetl.



Informacje pochodzace z ewidencji analitycznej prowadzonej wedhug
poszczegdlnych 0sob sg podstawg do rozliczen spotdzielni z uprawnionymi do
lokali na mocy lokatorskiego Iub spotdzielczego prawa w przypadku jego

wygasnigcia. Warto$¢ funduszy ulega odpowiednio zmniejszeniu o umorzenia
srodkow trwatych zaliczonych do zasobow.

3) wynik finansowy spoétdzielni sktada si¢ z dwoch czesci i wykazywany jest w rachunku i
strat w uktadzie porownawczym. Nadwyzka / niedobor z eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci prezentowany jest z uwzglednieniem stanowiska Komitetu Standardéw
Rachunkowos$ci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego wedtug wariantu
drugiego — jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki / niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach mi¢dzyokresowych
przychodow i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw. W rachunku zyskow i strat
nadwyzka przychodow netto z roku biezagcego ujmowana jest ze znakiem (-), a nadwyzka
kosztow netto z roku biezacego ze znakiem (+). Wynik spotdzielni z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych oraz przychodéw i kosztow
finansowych podlega zatwierdzeniu i podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata) przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow.

4) ksiggi rachunkowe SBM prowadzone sg wg Zaktadowego Planu Kont
zatwierdzonego do stosowania na podstawie uchwaty Zarzadu nr 30/08 z dnia
30.12.2008 1,

5) ksiegi rachunkowe prowadzone sg w systemie informatycznym DOM-5 autorstwa
firmy SACER S.C. z Gdyni na podstawie uchwaly Zarzadu nr 29/08 z dnia 30.12.2008 r.
Opis systemu dostepny jest pod klawiszem F1 w trakcie obshugi systemu.

Wykaz modutéw oraz zasady ochrony danych zawarte sg w polityce rachunkowosci.

Sporzadzit:

Cztonkowie Zarzadu:

Prawidtowy podpis

Dokument podpiifiny przez
Artur Szk'

Data: 2022. 2 13:19:01
CET

Stalowa Wola, dnia 02.03.2022 r



BILANS

Sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 r

AKTYWA
Stan na dzien zamkniecia ksiag rachunkowych (zt, gr)
Wiersz Aktywa
Roku biezacego Roku poprzedniego
1 2 4
A. AKTYWA TRWALE 25001 419,09 31 955 266,19
I Wartosci niematerialne i prawne 10 596,83 4 982,77
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2 Wartos$¢ firmy
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 10 596,83 4 982,77
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il Rzeczowe aktywa trwate 21 315 583,86 23 570 582,58
1 Srodki trwate 21 315 583,86 23570 582,58
a) grunty (w tym prawo uzywania wieczystego gruntow) 1537 230,30 1606 734,10
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 19 585 939,80 21821 839,35
c) urzagdzenia techniczne i maszyny 82 746,50 91 153,62
d) $rodki transportu 102 818,07 46 387,42
e) inne $rodki trwate 6 849,19 4 468,09
2 Srodki trwate w budowie
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie
1. Naleznosci dlugoterminowe 3668 588,40 8 354 613,80
1 Od jednostek powigzanych
2 Od pozgstalth jedno;tek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 Od pozostatych jednostek 3 668 588,40 8 354 613,80
V. Inwestycje diugoterminowe 6 650,00 5 622,00
1 Nieruchomosci
2 Wartosci niematerialne i prawne
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 6 650,00 5 622,00
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
lZ);;Nngg;gﬁ:%gh\/jekc:;?glléach, w ktorych jednostka posiada 6 650,00 5 622,00
- udziaty lub akcje 6 650,00 5 622,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach - -
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 19 465,04
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 19 465,04




AKTYWA OBROTOWE

12 041 825,13

12727 086,86

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

a|lr|lw[Nd|[af—=]0] -~

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci krotkoterminowe

1514 169,30

1823 199,96

-

Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

349,10

318,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

349,10

318,00

- do 12 miesiecy

349,10

318,00

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

1513 820,20

1822 881,96

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty

1189 678,85

1295 496,99

- do 12 miesiecy, w tym:

1189 678,85

1295 496,99

- powyzej 12 miesiecy, w tym:

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet,ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

22 843,15

14 537,11

c)inne

301 298,20

512 847,86

d) dochodzone na drodze sgdowe;j

Inwestycje krétkoterminowe

4 565 058,81

5202 261,21

Krotkoterminowe aktywa finansowe

4 565 058,81

5202 261,21

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

4 565 058,81

5202 261,21

- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

773 760,43

683 585,75

- inne $rodki pieniezne

3791 298,38

4 518 675,46

- inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

5962 597,02

5701 625,69

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

88 562,20

35 305,22

- rozliczenia miedzyokresowe-fundusz remontowy

5851 924,09

5643 669,51

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe

22 110,73

22 650,96

Nalezne wptaty na kapitat ( fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wtasne

AKTYWA RAZEM

37 043 244,22

44 682 353,05




PASYWA

Stan na dzien zamkniecia ksigg rachunkowych (zt, gr)

Wiersz Pasywa — -
Roku biezgcego Roku poprzedniego
1 2
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 23 665 528,35 25761 015,56
. Fundusz Podstawowy 17 520 312,60 19622 477,86
1 Fundusz udziatowy 129 685,90 129 685,90
2 Fundusz wktadéw mieszkaniowych 3207 024,19 4 598 857,17
3 Fundusz wktadéw budowlanych 14 183 602,51 14 893 934,79
Il Fundusz zasobowy 5408 749,52 5601 532,07
111. Fundusz z aktualizacji wyceny 389 763,95 389 763,95
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
V. Pozostate fundusze rezerwowe
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 80 303,31
VL. Zysk (strata) netto 346 702,28 66 938,37
VIL. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 13377 715,87 18 921 337,49
. Rezerwy na zobowigzania 104 068,50 104 068,50
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3 Pozostate rezerwy 104 068,50 104 068,50
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 104 068,50 104 068,50
1. Zobowiazania dlugoterminowe 9121 264,18 13 986 389,92
1 Wobec jednostek powigzanych
2 Wobec pozost.alych jeQnostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 9121 264,18 13 986 389,92
a) kredyty i pozyczki 9023 817,72 13 911 703,65
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 97 446,46 74 686,27
1. Zobowiagzania krotkoterminowe 4026 756,31 4636 187,65
1 Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych ) )

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne




1 2

3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 4009 110,56 4614 891,52

a) kredyty i pozyczki 952 554,84 976 997,45

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1912 726,09 1531 144,39

- do 12 miesigcy 1912 726,09 1531 144,39

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cet , ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 161 241,80 150 419,58
h) z tytutu wynagrodzen 254,35
i) inne 982 333,48 1956 330,10
4 Fundusze specjalne 17 645,75 21 296,13
V. Rozliczenia miedzyokresowe 125 626,88 194 691,42
Ujemna warto$¢ firmy
2 Nadwyzka z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 125 626,88 194 691,42
3 Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM 37 043 244,22 44 682 353,05
Prawidtowy podpis

Prawidtowy podpis Prawidtowy podpis
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT — wariant poréwnawczy

Sporzadzony na 31 grudnia 2021 r.

Wiersz

Wyszczegolnienie

Kwota za rok

Biezacy Poprzedni
1 2 3 4
A. Przychody ze sprzedazy i zré6wnane z nimi, w tym : 15281 917,21 14 276 052,03
- od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy produktéw , z tego: 15 284 624,48 14 257 680,90
a) z optat 14 985 161,24 13 968 169,46
b) z dziatalnosci wiasnej 299 463,24 289 511,44
1| e st prodtadn (evekseenia warodt dodlnia
M11. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 17 298,00 38 315,07
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 15 396 334,63 14 263 544,85
l. Amortyzacja 41 677,74 34 305,24
1. Zuzycie materiatéw i energii 5532 174,93 4 837 044,09
M. Ustugi obce 1692 855,79 1633 956,65
V. Podatki i optaty 2589 818,32 2450 538,92
- w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 2160 739,52 1935 551,77
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym : 441 957,01 393 058,97
- emerytalne 188 095,28 177 817,10
VILI. Pozostate koszty rodzajowe 2937 111,32 2979 089,21
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw -
IX. Razem koszty rodzajowe , z tego : 15 396 334,63 14 263 544,85
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 15 247 786,07 14 096 094,95
b) z dziatalnosci wiasnej 148 548,56 167 449,90
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -114 417 42 12 507,18
D. Pozostate przychody operacyjne 498 251,97 285 389,25
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 132 556,42 -
1. Dotacje
M11. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 24 497,84 23 013,75
V. Inne przychody operacyjne 341 197,71 262 375,50
E. Pozostate koszty operacyjne 329 440,90 434 375,37
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 30 081,16 28 423,98
M11. Inne koszty operacyjne 299 359,74 405 951,39
F. Zysk (strata) na dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) 54 393,65 -136 478,94
G. Przychody finansowe 149 808,54 168 002,53
l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym : - -
a) od jednostek powigzanych, w tym :
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym : 149 808,54 168 002,53
- od jednostek powigzanych
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- od jednostek powigzanych
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Inne




Koszty finansowe

32,74

148,71

Odsetki, w tym:

32,74

148,71

- dla jednostek powigzanych

Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych , w tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Inne

Zysk (strata) brutto (F+G-H)

204 169,45

31 374,88

Podatek dochodowy

120 092,00

92 362,00

Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-)
(Al.a - B.IX.a)

Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+)
(B.IX.a -A.lLa)

262 624,83

127 925,49

Zysk/strata netto ( I-J-K+L)

346 702,28

66 938,37
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CET Data: 2022.
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

l. Informacje i objasnienia do bilansu

1.Szczegdtowy zakres zmian jakie nastgpity w roku obrotowym w spdétdzielni w wartosci grup
rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia
i zmniejszenia z tytutu: nabycia , rozchodu ( ustanowienia odrebnej witasnosci do lokali
mieszkalnych i uzytkowych ) , a dla majatku umarzanego i amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanow i tytutdw zmian umorzenia lub amortyzacji przedstawiono w tabelach
ponizej nota 1,2,i 3.

Nota 1 Zmiana wartosci poczgtkowej i umorzenia $rodkéw trwatych

BT ' Vavwariosc ‘ zwoiglt’szgie A B e Ogdtem zmnigjszenie | Wartosé koricowa:
Nazwa grupy rodzajowej $rodkéw (brutto) —stan na wea'loéci R iejszene i el
trwatych poczatek roku i i q 484 ? "
obrolowego adualizacia Ty przemlzszczen Wgﬂ%ﬁ i —— e (7+8+9) obrotowego (2+6-10)
1 2 B] 4 5 6 7 8 9 10 1
Grunty 1669 959,11 44.630,26 44 630,26 191247 108758,22|  110670,69| 1603 918,68
Budynki i Iokaleora; spéldzwelc_ze
o | 3749161096 000| 5738283 321000 279080531 285139814| 3464021282
lokalu mieszkalnego
Obiekty inzynieri ladowej  wodrej 2 156 696,44 0,00 28 558,62 28558,62| 2128 137,82
Kally i maszyny energetyczne 84 487,04 0,00 0,00 84 487,04
M , dzenia i
e 260 939,32 0,00 9645,01 964501 25129431
M: , urzadzenia i
Al 29 380,18 0,00 0,00 29 380,18
Urzadzeniatectriczne 903 608,84 0,00 2222,02 68 434,00 70656,02| 83295282
Srodki transporty 162 696,52 83470,27 83470,27 51850,00 51850,00 194 316,79
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
wyposazenle, adzie incie 161 105,54 3398,64 3398,64 000  164504,18
niesklasyfikowane
Razem 42 920 483,95 0,00( 131499,17 000| 13149917  61517,32 55060,00] 3006201,16| 312277848| 39929 204,64

. Zwigkszeniaw ciagu roku obrotowego Ogotem . Wartos¢ netto srodkow trwatych
Nazwa grupy rodzajowej $rodkow. Umm&?ﬁ: na i Zmigiszenie Ur_nuzefle—stanna
trwatych pizgw 3 i i umorzenia umorzenia (12+17-18) =
e akiualizacia | UMOrZenieza rok | amortyzacjaza (13+14+15) stan na poczatek roku | - stan na koniec roku
g obrotowy ok obrotowy '3 obrotowego (2-12) | obrotowego (11-19)
1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Grunty 63 225,01 3517,55 3517,55 54,18 66 688,38 1606 734,10 1537 230,30
Budynki i Idcaleora; spéldzielc_ze
sw&ﬂsﬂﬁ:‘m&?ﬂum 16 197 890,82 531070,84| 379643 534 867,27| 119894494 15533813,15 21293720,14| 19106 399,67
lokalu mieszkalnego
Obiekly inzynierii ladowe] i wodnej 1628 577,23 45790,27 1839,51 47 629,78 27 609,32 1648 597,69 528 119,21 479 540,13
Kotly i maszyny energetyczne 2710,63 5914,09 5914,09 8624,72 8177641 75 862,32
M: , Urzadzeniai
e 260 939,32 0,00 9645,01 251294,31 0,00 0,00
M: , Urzadzenia i aparaty
S e 2234468 207362 207362 2441830 7035,50 496188
Urzadzenia techniczne 901 267,13 41941 41941 70 656,02 831030,52 23411 1922,30
Sradki transportu 116 309,10 27 039,62 27 039,62 51850,00 91498,72 46 387,42 102 818,07
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i
wyposazenie, gazie indzie] 156 637,45 1017,54 1017,54 157 654,99 4.468,09 6849,19
niesklasyfikowane
Razem 19 349 901,37 0,00| 580 378,66 40 260,71 1839,51| 62247888 135875947 18613620,78| 23570582,58| 21315058386




Nota 2 Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia warto$ci niematerialnych i prawnych

Warlosé ia wartosci ] Ogdlem Zmiejszenie warlosci poczatkowej -
Nazwa wartodci nematerianychi | (brutto) —stanna 2Wickzerie Odem Znrigizenie | Wartoétkofeona -
prawnych Dggjgkﬂ roku praemieszczeni | PoCzAkawe] (7+8+9) obrofowego (2+6-10)
°0 aklualizacja przychody 5 (3+4+5) zbycie likwidacja
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11
Oprogramowaniai licencie 165 407,47 7031,09 7031,09 0,00 172 438,56
Razem 165 407,47 0,00 7031,09 0,00 7031,09 0,00 0,00 0,00 0,00 172 438,56
. n o Warto$¢ netto wartosci niematerialnych i
. Zwiekszenia w ciagu roku cbrotowego )
Nazvawarosoi riematrialnychi | UMOrZerie-stana o Znigszenie |, Umorzenie: i a FETE
pz?"”@ ie zarck | amortyzaci lbei unorzen (il tan fekroku | stenna koniec ok
i umorzenie za r ‘amortyzacja za . 4+ stanna roKu stan na koniec roku
by cbrotowy rok obr?bwy inne ( ) uu'oto:?g? (2-12) | obrotowego (11-18)
1 12 13 14 15 16 17 19 20
Oprogramowaniai licencje 160 424,70 1417,03 1417,03 161841,73 4982,77 10 596,83
Razem 160 424,70 0,00 0,00] 1417,03 0,00 1417,03 0,00 161 841,73 4982,77 10 596,83
Nota 3 Zmiana wartosci inwestycji dtugoterminowych
Zwiekszenie Imnigjszenie Warto$¢ odpisow aktualizujacych inwestycie dlugoterminowe Wa&‘?g;gfnt:? r:ng/yezl:y o
Stanna
poczzfek roku Stan na koniec roku na ma
Wyszczegolnienie | obrotowego obrotowego (wartos¢ koec  [napoczalskroku|  koniec
(wartosC | zakup ime | spzedaz | ime | bruto) (263+4-56) mﬁfﬁk KU yikszenia | zmniszeia roku | obrolowego(2- | roku
bruto) 0 obrotowego 8) obrotowego
(8+9-10) (1)
1 2 9 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Akcje UNIQA 6500,00 6500,00 102800 102800 6500,00 6500,00
PZR udzidy 15000 15000 150,00| 15000
Razem 6650,00 0,00 000 0,00 000 6650,00 102800 000 102800 000 6 650,00| 6650,00

Inwentaryzacja srodkow trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2018 wedtug stanu na dzien

30.11.2018 rok.

2. W trakcie roku obrotowego spoétdzielnia nie dokonywta odpiséw aktualizujgcych wartosci aktywow
trwatych , diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw finansowych.

3. W spodtdzielni w roku obrotowym nie wystgpity koszty zakonczonych prac rozwojowych
zaliczanych do wartosci niematerialnych i prawnych oraz informacje o wartosci firmy.

4. W roku obrotowym z tytutu umorzenia ulegta zmniejszeniu wartos¢ gruntow w wieczystym
uzytkowaniu. W wyniku ustanowienia odrebnej wtasnosci do lokali spétdzielczych zmniejszyta sie
rowniez warto$¢ gruntéw witasnych spotdzielni. Stan gruntéw wiasnych na koniec roku wynosi

1 369 589,32 zt. Stany powierzchni gruntéw uzytkowanych wieczyscie, ich umorzenia oraz stan na
koniec roku przedstawiono w tabeli ponizej nota 4.



Nota 4 Grunty uzytkowane wieczyscie

Grunt Powierzchnia ( m?) Wartosc brutto ( zt ) Umorzenie ( zt) Wartos¢ netto ( zt)
S Stan na Zmi;%zt;n;o\:lter;:de Stanna | Stanna me?fr"m;om Stan na Stan na Zmi;:ﬁzt;n;o\:lg;:de Stanna | Stanna | Stanna
b Gl E i IS VI il e BT o T S g | o | s

DZIALKA 37. 135008 LU KEN 24 68,00 68,00 419,07 419,07 113,20 629 119,49 305,87 299,58
DZIALKA 39. 314514 LU POPIELUSZKI 6A 27,00 27,00 165,50 165,50 44,67 248 47,15 120,83 118,35
DZIALKA40. 27345 LU STASZICA 2D 313,00 313,000 1917,82 1917,82 51785 2871 54662|  139997| 137120
DZIALKA 41. 1211 ZESPOL GARAZY HUTNIK 3713 0,86 36,27 209,85 486 20499 56,36 315 1,38 58,13 153,49 146,86
DZIALKA 41. 2449 ZESPOL GARAZY HUTNIK 197,23 4561 192562 724688 167,69) 707919 217300 10870| 52,80 222890 507388 485,29
DZIALKA 49. 2851/16 LU WOJSKA POLSKIEGO 5A 171,00 171,00 531,95 531,95 173,77 798 181,75 358,18 350,20
DZIALKA 51. 31453 MW CENTRUM 2477,00 2477000 1518275 1518275 4101,24| 227,74 43898 1108151 1085377
DZIALKA51. 31457 MW CENTRUM 311,00 311,000 1906,27 1906,27] 51489 28,59 54348| 139138 136279
DZIALKA 52. 5672 MW HUTNIK 528,00 528,00(  3139,71 313971 833,88| 47,10 880,98| 230583| 225873
DZIALKA 52. 567/3 MW HUTNIK 209,00 200,00(  1242,80 1242,80 33003 1864 348,67 91271 894,13
DZIALKA 52. 567/5 MW HUTNIK 1851,00 1851,00( 11006,82 1100682  292310| 165,10 308820| 808372 791862
DZIALKA 52. 5679 MW HUTNIK 1296,00 1296,00(  7706,56 770656) 2046,69| 115,60 216229 565987| 554427
DZIALKA 52. 576/11 MW HUTNIK 864,00 864,001  5137,70 5137,70| 136450 77,07 144157 377320|  3696,13
DZIALKA 52. 576/15 MW HUTNIK 261,00 261,00 155201 155,01 217 B8 43545| 113984 111656
DZIALKA 53. 31455 MW JANA PAWLA 113 762,00 762,000 4 670,68 467068 126167 70,06 133173 340001| 333895
DZIALKA 53. 31458 MW JANAPAWLA 113 915,00 915,001 560849 560849 1515,03] 8413 1599,16|  409346|  4009,33
DZIALKA 53. 795/60 MW JANA PAWLA 1113 232,00 232,000 197,12 1197,12 3328  17,% 341,24 873,84 855,88
DZIALKA 54. 1350/5 MW KEN 229,00 2900 141,28 1411,28 381,06 21,17 402,23| 103022  1009,05
DZIALKA 55. 136913 MW PLAWO 928,00 928,001  5688,20 568820 158576 8532 167108 410244 401712
DZIALKA 56. 19247 MW SKARPA 2 131,00 131,00 855,62 855,62 2209|1283 249 623,53 610,70
DZIALKA 56. 192616 MW SKARPA 2 160,00 160,00)  1045,03 1045,03 28361 1568 29929 761,42 745,74
DZIALKA 56. 1928/1 MW SKARPA 2 25,00 25,00 163,29 163,29 4431 245 46,76 118,98 116,53
DZIALKA 56. 19283 MW SKARPA 2 255,00 255,00 166550 1665,51 45187 4% 47685 121364 118866
DZIALKA 56. 3150110 MW SKARPA2 348,00 348000 221294 2212,% 616,65 34,09 650,74 165629 162220
DZIALKA 56. 3150113 MW SKARPA2 500,00 500,001 326571 326571 886,13| 48,99 935,12| 2379.58| 233059
DZIALKA 56. 3150115 MW SKARPA2 262,00 262,00 171,23 171,23 464,32 25,67 48999) 124691 122124
DZIALKA 56. 3150116 MW SKARPA2 3758,00 3758,00| 24 545,09 24545000 665979 368,18 702797| 1788530 1751712
DZIALKA 56. 31507 MW SKARPA 2 460,00 460,00(  3004,46 3004,46 81523 45,07 860,30| 2189.23| 214,16
DZIALKA 56. 31508 MW SKARPA 2 416,00 416000 2717,07 2717,07 731,21 40,76 T78,03|  1979.80| 193904
DZIALKAST. 1728 MW SKARPA3 590,00 590,00(  3869,78 386978 104902 58,05 110707  282076| 276,71
DZIALKAST. 1737 MW SKARPA3 1201,00 1201000 776161 776161 211094 11642 22136 565067 553425
DZIALKA 57. 175011 MW SKARPA 3 215,00 25000 17711.22 1711,22 483,39] 26,66 510,05 129383 126717
DZIALKA57. 7503 MW SKARPA 3 173,00 173,000 1118,03 1118,03 30407| 16,77 320,84 81396 797,19
DZIALKA 57. 175111 MW SKARPA 3 203,00 203,00 131,91 131191 356,83 19,68 376,51 955,08 935,40
DZIALKA 57. 3146 MW SKARPA 3 751,00 751,00( 492577 492577 13327 7389 1409,16] 359050  3516,61
DZIALKA 57. 31481 MW SKARPA 3 408,00 4008000 26288,28 2628828| 712586 394,32 752018 1916242| 1876810
DZIALKA 57. 314858 MW SKARPA 3 600,00 600,00 393537 393537 106674 59,03 112577 2868,63| 280960
DZIALKA 57. 3149/1 MW SKARPA 3 411,00 411,00 269573 2695,73 73078 40,44 TH22| 196495 192451
DZIALKA 57. 31492 MWW SKARPA 3 709,00 709,00{  4650,30 4650,30] 126049 69,75 133024| 338981 332006
DZIALKA 58. 27347 MW STASZICA 5852,00 5852,00 35856,46 35856,46|  968127| 537,85 1021912| 2617519 25637,34,
DZIALKA 59. 291613 MW 1000-LECIA8A 2654,00 2654000 825,19 825619| 2696,82| 123,84 282066 555937| 543553
DZIALKA 60. 21100 MOS HUTNIK SCIEZKA 77,00 77,00 414,46 414,48 112,53 6,22 118,75 301,93 295,71
DZIALKA 62. 2914/12 AO NISKO 241,00 241,00( 1191494 1191494  221837| 178,72 2307,09]  9696,57|  9517,85
DZIALKA 62. 29165 AO NISKO 436,00 436,00 135,33 1356,33 4310 203 46345 913,23 892,88
DZIALKA 62. 291617 AONISKO 380,00 380,00 118212 1182,12 386,11 17,73 403,84 796,01 778,28|

Razem 38326,36| 000 4647| 3827989 23450191 0,00( 17255 234329,36| 63225,01| 3517,5| 5418| 66688,38| 171276,90| 167 640,98|




5. W bilansie spétdzielni w roku obrotowym nie wytepujg wartosci nieamortyzowanych lub
nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu,dzierzawy
i innych umoéw o podobnym charakterze, w tym umow leasingu.

6. Spotdzielnia jest wtascicielem 389 akgji spotki UNIQA TU S.A. o wartosci 6500,00zt . Spétdzielnia
posiada rowniez udziat o wartosci 150 zt w Podkarpackim Zwigzku Rewizyjnym Spoétdzielni
Mieszkaniowych.

7. Odpisy aktualizujgce- w bilansie- zmniejszajg naleznosci , ktorych dotyczg. W roku obrotowym
spotdzielnia dokonata odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie

30 081,16 zt, rozwigzanie odpisow z tytutu dostaw i ustug dokonano na kwote 18 134,53 zt, a z
innych tytutdw na kwote 6 363,31 zt. Wykorzystano odpisy z tytutu dostaw i ustug na kwote

134 121,34 zt. Narastajgco dokonano odpiséw na kwote 1 014 456,74 zt , z czego 728 410,39 zt z
tytutu dostaw i ustug , a 286 046,35 zt od naleznosci z innych tytutéw. Dane o stanie na poczatek
roku, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku przedstawia tabela ponizej
nota 5

Naleznosci zmniejszajg rowniez zasgdzone koszty sgdowe, egzekucyjne i zastepstwa procesowego,
ktore narastajgco z tytutu dostaw i ustug wyniosty 225 542,10 zt, a z innych tytutéw 126 064,84 zt.
Naleznosci z innych tytutdw zostaty powigkszone o kwote 38 148,21 zt tj.cze$¢ naleznosci
dtugoterminowych z tytutu odsetek skapitalizowanych od kredytow mieszkaniowych przypadajgcych
do sptaty w nastepujgcym po dniu bilansowym roku obrotowym , a pomniejszone o naleznosci z
tytutu optat przeksztatceniowych ( wieczyste uzytkowanie gruntéw we wiasnos¢ ) za lata 2023-2038
stanowigce naleznosci dtugoterminowe.

Spotdzielnia otrzymuje od gminy odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokali
mieszkalnych przez rodziny posiadajgce orzeczong eksmisje. Zgodnie z umowg , spotdzielnia
zwraca gminie odszkodowanie po sptacie zadluzenia przez dtuznikéw, do tego momentu
odszkodowania powyzsze w kowcie 860 799,15 zt pomniejszajg naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przezentowane w bilansie.

Nota 5 Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

Zmiany stanu odpiséw w ciggu roku obrotowego Stan
L Stan na poczatek na koniec roku
R GE e roku obrotowego ) ) ) uznanie za obrotowego
zwigkszenia wykorzystanie Zbedne (2+3-4-5)
1 2 3 4 5 6
Naleznosci krétkoterminowe 1142 994,76 30 081,16 134 121,34 24 497,84 1014 456,74
Razem 1142 994,76 30 081,16 134 121,34 24 497,84 1014 456,74

8. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Pozycja ta dotyczy spotek kapitalowych, w spéldzielni zestawienie zmian w funduszach i ich
przezentacje w bilnasie przedstawiono w pkt. 9i 10 .

9. Zmiany stanu kapitatu wiasnego- funduszy spotdzielni — wykazywanych w pozycji A pasywow
bilansu — na poczatek i na koniec roku obrotowego , przedstawia ponizsza tabela nota 6.



Nota 6 Zmiany stanéw funduszy

Zmiany w ciggu roku .
st Stan na koniec
an na
Fundusz TR el . . o roku
pocza 2zwigkszenia zmniejszenia obrotowego
Fundusz udzialowy 129 685,90 0,00 0,00 129 685,90
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 4993 013,06 -35 226,25 1497 473,57 3460 313,24
Fundusz wktadéw budowlanych 29 463 638,32 0,00 716 017,21 28747 621,11
Fundusz zasobowy i zasobéw mieszkaniowych 7 669 324,25 59 811,72 192 224,54 753691143
Fundusz aktualizacji aktywow i pasywéw 725 857,08 32 002,20 640 107,20 117 752,08
Zmniejszenie funduszy z tytulu umorzen zasobéw mieszkaniowych 17 367 744,73 612 568,25 1306 855,29| 16 673 457,69
Ogotem 25613 773,88 -555 980,58 1738967,23( 23318 826,07

10.

Prezentacja funduszy zgodnie ze Stanowiskiem Komitetu Standardéw Rachunkowosci w

sprawie wykazywania przez spoétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszy
wiasnych. Fundusz podstawowy wykazywany w pasywach bilansu w poz.A.l, stanowig fundusz
udziatowy spétdzielni, fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych skorygowane o fundusz z
tytutu umorzen zasobdw mieszkaniowych i o fundusz z aktualizacji aktywéw i pasywéw. Osobne
pozycje stanowi fundusz zasobowy i zasobéw mieszkaniowych skorygowany o umorzenie oraz
fundusz z aktualizacji wyceny $rodéw trwatych niemieszkaniowych.

Nota 7  Stan funduszy

808 — umorzenie 807 —fundusz z Warto$¢
Tresc Wartogé 801 — _fundusz 8_04 - wk_Oad 805 — wktad 2as0bow 802 — fundusz aktuallz'ac_p prezentowana w
udziatowy mieszkaniowy budowlany mieszkaniowych zasobowy aktywow i sprawozdanlu
pasywow finansowym
Fundusz udziatowy
- fundusz udziatowy 129 685,90 129 685,90
Razem 129 685,90 129 685,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 129 685,90
Fundusz wkfadéw mieszkaniowych
- wkiady mieszkaniowe 3460 313,24 3460 313,24
- umorzenie wkiadow -2 744 816,61 -2744 816,61
- waloryzacja wktadow 2 491 527,56 2491 527,56
Razem 3207 024,19 0,00 3460 313,24 0,00| -2744 816,61 0,00| 2491527,56 3207 024,19
Fundusz wkfadéw budowlanych
- wkiad budowlany 28 747 621,11 28 747 621,11
- umorzenie wktadow -11800 479,17 -11800 479,17
- waloryzacja wktadow -2 763 539,43 -2763 539,43
Razem 14 183 602,51 0,00 0,00| 28747 621,11| -11 800 479,17 0,00| -2763 539,43| 14 183 602,51
Fundusz zasobowy
- fundusz zasobowy 753691143 7536 911,43
- umorzenie zasobéw mieszkaniowych -2 128 161,91 -2128 161,91
Razem 5408 749,52 0,00 0,00 0,00| -2128161,91| 7536 911,43 0,00| 5408 749,52
Fundusz aktualizacji aktywéw i pasywow
- fundusz aktualizacji aktywoéw i pasywow 1530 156,61 1530 156,61
- waloryzacja wktadéw mieszkaniowych -2 550 387,51 -2 550 387,51
- waloryzacja wktadéw budowlanych 1409 994,85 1409 994,85
Razem 389 763,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 389 763,95 389 763,95
Warto$¢ wedlug ewidenciji ksiegowej 129 685,90 3460 313,24| 28747 621,11| -16 673 457,69 7 536 911,43 117 752,08




11. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zgodnie z paragrafem 65 statutu Spotdzielni Zarzgd SBM proponuje podziat wyniku finansowego
( nadwyzki bilansowej ) SBM za 2021 rok w wysokosci 346 702,28 zt z przeznaczeniem na :
155 000,00 zt - pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w latach nastepnych, w zakresie obcigzajgcym cztonkéw proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali, wg stanu cztonkostwa na dzien 31.12.2021r.,
190 000,00 zt - zwiekszenie funduszu remontowego spétdzielni,
1 702,28 zt - zwiekszenie funduszu zasobowego.

12. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Spoétdzielnia nie tworzy rezerw na przyszte Swiadczenia pracownicze ze wzgledu na ich
periodycznosc i zblizong wielkos¢. Wedtug wyliczenia odpis rezerwy na 2021 rok
wyniostby kwote 65 tys.zt.

13. Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 Iat,

¢) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat

Nota 8 Zobowigzania wedtug okreséw wymagalnosci

Okres wymagalnosci
do 1roku powyzej 1 rokudo 3 lat powyzej 3latdo5 lat powyze] 5 lat Razem
Wyszczegolnienie S
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (2+4+6+8) (3+5+7+9)
1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych
- z tytulu dostaw i ustug
- inne
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
- z tytulu dostaw i usiug 0,00 0,00
— inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 4614 891,52| 4009 110,56 13986 389,92| 9121264,18| 1860128144 13130 374,74
— kredyty i pozyczki 976 997,45 952 554,84 13986 389,92| 9121264,18| 14 963 387,37 10073 819,02
- Z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
— inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
- Z tytutu dostaw i usiug 153114439 1912726,09 1531144,39] 1912726,09
— zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
- zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
oyt o weprsisiorenl | e 612010
- z tytulu wynagrodzen 254,35 0,00 254,35
— inne 1956 330,10 98233348 1956 330,10 982 333,48
Razem 4614 891,52| 4009 110,56 0,00 0,00 0,00 0,00| 13986389,92| 9121264,18| 18601281,44| 13130 374,74




14. Kredyty mieszkaniowe udzielone spotdzielni do 31 maja 1992 roku na sfinansowanie kosztéw
budowy mieszkan w budynkach wielorodzinnych stanowig zobowigzania zabezpieczone na majatku
spotdzielni. Sptata tych kredytéw wspomagana jest przez budzet panstwa. Cztonkowie spotdzielni ,
ktorym przydzielono mieszkania sg zobowigzani ponosi¢ koszty obstugi zadtuzenia obcigzajgcego
zajmowany lokal mieszkalny. Zabezpieczeniem sptaty udzielonych kredytow sg hipoteki umowne
ustanowione na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosc¢ lub wieczyste uzytkowanie spotdzielni
obejmujgcych tereny budownictwa mieszkaniowego.

Wielko$c zobowigzania oraz kwote zabezpieczenia przedstawia tabela ponizej nota 9.

Nota 9 Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku

Kwota zobowigzania Kwota zabezpieczenia Na aktywach trwatych Na aktywach obrotowych
Wyszczegdinienie na poczatek roku na koniec roku na poczatek roku na koniec roku na poczatek roku na koniec roku | na poczatek roku | na koniec roku
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
1 2 3 4 i) 6 7 8 9
Weksel
Hipoteka 8 247 584,34 3503341,05| 12490886,66) 12490 886,66) 12490 886,66 12490 886,66
Zastaw
Inne
Razem 8 247 584,34 3503341,05| 12490886,66| 12490 886,66) 12490 886,66| 12490 886,66 0,00 0,00

15. W bilansie spétdzielni w roku obrotowym wystgpity czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe
kosztow , stan na poczatek roku , zmiany oraz stan na koniec roku przedstawiono w tabelach
ponizej nota 10 i 11.

Nota 10 Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na koniec

Wyszczegdélnienie

Stan na poczatek
roku obrotowego

Zwiekszenia

Zmniejszenia

roku obrotowego

(2+3-4)
1 2 8 4 5]

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:

— dlugoterminowe 19 465,04 0,00 19 465,04 0,00
Saldo funduszu remontowego ujemne 5643 669,51 3537 042,09 3328 787,51 5851 924,09
— krotkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe wyniku gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 35 305,22 88 562,20 35 305,22 88 562,20
Inne rozliczenia miedzyokresowe 22 650,96 22 110,73 22 650,96 22 110,73
Razem 5721 090,73 3647 715,02 3 406 208,73 5962 597,02

Wykonane narastajgco prace remontowo-termomodernizacyjne zasobow mieszkaniowych
przewyzszajg naliczenia roczne na fundusz remontowy. Prace powyzsze zostaty sfinansowane
zaciggnietymi dtugoterminowymi kredytami termomodernizacyjnymi z premig termomodernizacyjng,
ktéra pomniejsza zobowigzania kredytowe. Z optat wnoszonych na fundusz remontowy dokonuje sie

sptat kredytow termomodernizacyjnych.



Nota 11 Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Sen i Stan pgklzoniec
T poczatek roku | Zwiekszenia Zmniejszenia T
y 9 obrotowego (2+3 _4?

1 2 3 4 5
E‘i’:s";f:r’]‘iigw”y‘ﬁ?zy°kres°we wyniku gospodarki zasobami 19469142  12562688| 19469142 12562688
Pozostate
Razem 194 691,42 125 626,88 194 691,42 125 626,88

16. Naleznosci z tytutu odsetek skapitalizowanych od kredytéw mieszkaniowych i zobowigzania z
tytutu kredytéw diugoterminowych (mieszkaniowe i termomodernizacyjne) oraz naleznosci z tytutu
optaty przeksztatceniowej wug we wtasnos$¢ zostaty wykazane w wiecej niz jednej pozyciji bilansu .
Powigzania tych sktadnikow przedstawiono w tabeli ponizej nota 12 i 13.

Naleznosci z tytutu odsetek skapitalizowanych i kredytéw dtugoterminowych tzw. starego portfela
znacznie zmalaty w stosunku do roku ubiegtego w zwigzku z umorzeniem pozostatego zadtuzenia
z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytow oraz zadtuzenia z tytutu odsetek
skapitalizowanych wobec banku na podstawie art.10a ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych (Dz.U z 2016r poz.1779)

Oddtuzenia dotyczg lokali dla ktérych przez okres 20 lat wymagalne raty byly sptacane
systematycznie, poczgwszy od | kwartatlu 1998 r. Oddtuzenia w Spodtdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego zostang zakonczone po Il kwartale 2022 roku.

Nota 12 Sktadniki aktywéw wykazane w wigcej niz jednej pozycji bilansu — powigzania

Wyszczegolnienie I;l(umer i Po;ych W
siegowego Kwota bilansie Kwota
1 2 3 4 5
Nalezno$ci diugoterminowe od pozostalych jednostek 206 3503 341,05 Alll3 3465 192,84
B.IL3It. c) 38 148,21
Nalezno$ci z tytulu opfaty przeksztaiceniowej gruntu 242 216107,78| B.L3lt.c) 12712,22
Alll3 203 395,56
Razem 3719 448,83 371944883
Nota 13 Sktadniki pasywéw wykazane w wigcej niz jednej pozyciji bilansu — powigzania
Wyszczegolnienie T(gggcrmvtggf Kwota P%?Iggj:i eW Kwota
1 2 8 4 5
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek z tytutu kredytu 134,137,143 9976 372,56| B.I.3lt. a) 9023 817,72
B3 It a) 952 554,84
Zobowigzania z tytutu opfaty przeksztatceniowej gruntu 220, 249 141634,93| B.IL3lit. g) 4084,21
BINI3It.I) 40 104,26
B3t e) 97 446,46
Razem 10 118 007,49 10 118 007,49




17. Laczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy
wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

nie dotyczy

18. W przypadku gdy sktadniki aktywéw nie bedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedtug wartosci godziwe;j:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — warto$¢
godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do
przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgca stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego

nie dotyczy

la. Informacje i objasnienia do bilansu w zakresie instrumentéw finansowych
nie dotyczy

ll. Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat

1. Strukture rzeczowag przychodéw ze sprzedazy produktéw ( ustug) w roku sprawozdawczym i
poprzednim roku sprawozdawczym, wykazana w rachunku zyskow i strat, stanowigca w 100%
sprzedaz krajowg, przedstawia ponizsza tabela nota 14.

Nota 14 Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy produktéw i towaréw

Wielkos¢ Wielkos¢
Lp. Rodzaj dziatalnosci przychodu ze przychodu ze
sprzedazy 2021 r. | sprzedazy 2020 r.
1 |Przychody na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci podstawowych 8 527 346,58 8 381 463,61
2 |Przychody na pokrycie kosztéw energii cieplnej 6183 492,49 5316 723,81
3 |Przychody z tytulu zarzadzania wspéinotami 74 697,60 74 697,60
4 |Przychody z pozytkéw czesci wspdinej nieruchomosci 274 322,17 269 982,04
5 |Przychody z tytutu najmu lokali 22021317 21047891
6 |Pozostata sprzedaz 455247 4334,93
7 |Przychody ze sprzedazy majatku trwatego 281644,27 0,00
8 Przychody finansowe 149 808,54 168 002,53
w tym odsetki od lokat bankowych 1804,93 30 129,21
9 |Pozostate przychody operacyjne 365 695,55 285 389,25
w tym przychody z pozyskania ‘biatych certyfkatow ,, 108 901,80
w tym pr.zychody z tytutu ;wolnienia z opia)cania 50% skiadek ZUS za okres 3 m-cy na 88 579,86
podstawie art.31 zo ust.1 i 1a ustawy z dnia 2.03.2020 r. - COVID-19 ’
Razem 16 081 772,84 14711 072,68




2. W przypadku jednostek, ktére sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Spoétdzielnia stosuje wariant poréwnawczy dane o kosztach w ujeciu rodzajowym okresla ,Rachunek

zyskow i strat ,,

3. W roku bilansowym w rachunku zyskow i strat, nie wystgpity odpisy aktualizyjgce srodki trwate,

majgce wplyw na wynik finansowy spotdzielni.

4. W roku bilansowym w rachunku zyskow i strat , nie wystgpity odpisy aktualizujgce wartos¢

zapasow.

5. W spétdzielni , nie wystapity przychody i koszty oraz inne wyniki dziatalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidziane do zaniechania w roku nastepnym.

6. Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym (zyskiem, stratg) brutto.

Nota 15 Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowyn a wynikiem finansowym

( zyskiem, stratg ) brutto

Wyszczegdlnienie Kwota
1 2

1. Wynik finansowy brutto 204169,45
2. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym (ujete w ksiggach roku biezgcego) (+) 183 829,11
a) réznice trwate 151 643,70
— odsetki budzetowe
— wptaty na PFRON 29 268,00
— skladki OC cztonkéw wiadz 601,25
— koszty reprezentacji 2 520,00
— odpis w koszty na fundusz remontowy mienia ogélnego spoétdzielni 34 348,25
— wydatki na utrzymanie samochodéw 4 673,99
— wierzytelnosci odpisane jako przedawnione 2 526,62
— amortyzacja $rodkéw trwatych GZM 5635,94
— pozostate 72 069,65
b) réznice przej$ciowe 32 185,41
— odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci 30 081,16
— skiadki ZUS od umow zlecen i RN 2104,25
— pozostale
3. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubieglych (réznice przejsciowe) (-) 1526,47
— zaptacony ZUS od umoéw zlecen i RN 1 526,47
4. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéw nie ujete w RZiS roku bierzagcego 423 244,73
5. Przychody niebedgce przychodami roku biezgcego 76 464,99
a) roznice przejsciowe (—) 53 142,42
— niezaptacone odszkodowania 53 142,42
b) réznice trwate (—) 23 322,57
— odwrdécenie odpisu aktualizujgcego, ktéry nie byt zaliczony do kosztéw uzyskania przychodéw 23 322,57
— pozostate
6. Przychody uznane za podatkowe w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubieglych (réznice przejéciowe) (+)
— zaptacone odsetki od naleznosci
— pozostale
7. Przychody podatkowe nieujete w ksiegach lub ujgete w ksiegach, ale niewptywajace na wynik brutto roku obrotowego (+) 4923 228,79
- wartos¢ otrzymanych premii tgrmomodernizacyjnych i optata przeksztaiceniowa wieczystego uzytkowania gruntéw ujete 4 923 228.79
funduszowo, umorzone odsetki od kredytéw starego portfela ’
8. Podstawa naliczenia podatku dochodowego 4809 991,16
9. Dochody warunkowo wolne od podatku na podst.art. 38d ustawy o PDOP (-) oraz straty na GZM 4177 927,81
10. Podstawa opodatkowania 632 063,35
11. Podatek dochodowy za rok obrotowy 120 092,04
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7. Spotdzielnia w roku obrotowym nie poniosta kosztéw na wytworzenie Srodkow trwatych w
budowie.

8. W bilansie spétdzielni nie wystgpity odsetki oraz roznice kursowe, ktére powiekszyty cene nabycia
towarow lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

9. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak rowniez nie planuje sie do poniesienia wydatkow w
roku nastepnym na niefinansowe aktywa trwate zwigzane z ochrong $rodowiska.

10. W rachunku zyskow i strat spétdzielni nie wystapity przychody lub koszty o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystgpity incydentalnie.

lll. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych

W spétdzielni nie wystepujg pozycje sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych.

IV. Informacje i objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych

,LObjasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych, a w
przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzony jest metodg bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metodg posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny”.

nie dotyczy

V. Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektére
zagadnienia osobowe

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki

nie dotyczy

2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzgdzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardoéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdinych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

nie dotyczy

Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu i wynagrodzeniu z podziatem na grupy
zawodowe.



Nota 16 Przecigtne zatrudnienie i wynagrodzenie w podziale na grupy zawodowe
Wyszczegoblnienie Przecietne zatrudnienie Wynagrodzenia
1 2 3
Pracownicy umysfowi 25,19 1544 318,28
Pracownicy na stanowiskach roboczych 11,23 499 843,40
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
Uczniowie
Osoby przebywajgce na urlopach bezpfatnych i wychowawczychi 0,50
Razem 36,92 2044 161,68

4. Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzagcym w sktad organdéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych
i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkoéw, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w
ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla
kazdego z tych organow

nie dotyczy

5. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2021 rok wynosi
7 500,00 zt netto powigkszone o nalezny podatek od towardw i ustug.

VI. Btedy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki
rachunkowosci

1. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wystepujg znaczace zdarzenia gospodarcze
dotyczagce lat ubiegtych.

2. W spotdzielni nie wystgpity znaczgce zdarzenia gospodarcze , ktére nastgpity po dniu bilansowym
i nie byty ujete w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) wtasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania
finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

W roku 2021 nie wprowadzono zmian do obowigzujgcej polityki rachunkowosci .

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zapewniajg porownywalno$¢ danych za rok
poprzedni z danymi za rok obrotowy.
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VIl. Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace
konsolidacji

1. W roku sprawozdawczym w spotdzielni, nie wystgpity zdarzenia gospodarcze, ktére
podlegajg konsolidacji — nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.

2. W roku sprawozdawczym w spétdzielni , nie wystgpity zdarzenia gospodarcze i transkacje z
jednostami powigzanymi.

3. Spétdzielnia nie posiada zangazowania w kapitale innych spofek.

4. Spotdzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym, i nie sporzgdza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

VIIl. Polaczenie spoétek, w przypadku sporzadzania sprawozdania
finansowego za okres, w ktérym to potaczenie nastgpito

1. W okresie sprawozdawczym nie nastgpito potgczenie spotdzielni z innymi podmiotami
gospodarczymi. Informacje zawarte w czesci VIl nie dotyczg spétdzielni.

IX. Zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci

,W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacje
niepewnosci”.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje sie¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnos$ci.

X. Pozostate informacje i objasnienia

.Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuacji
majatkowe;j i finansowej oraz wynik finansowy jednostki”.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg to koszty , ktére ponosi spétdzielnia w imieniu
cztonkdw, iinnych osdb bedacych uzytkownikami mieszkan , lokali uzytkowych , czy garazy i miejsc
postojowych. Sg to koszty pokrywane z optat eksploatacyjnych.

Na dzieh bilansowy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat ( czynszow) i pozytkéw jakie
dana nieruchomos$¢ uzyskata z czesci wspdlnej nieruchomosci.

Nadwyzka lub niedobdr z eksploatcji i utrzymania nieruchomosci majg charakter rozliczen.

W mys$l ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych sa one elementem ksztattujgcym wysokos¢ optat
wnoszonych przez osoby uprawnione w nastepnym roku obrotowym.W tabeli ponizej przedstawiono
wysokos¢ wynikow z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2021 rok w podziale na
poszczegodlne nieruchomosci , wynik ten skorygowany jest o wynik z 2020 roku oraz o nadwyzke
bilansowg za 2020 rok, ktéra zgodnie z Uchwatg nr 8/21 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM
zostata przeznaczona na pokrycie wydatkbw zwigzanych 2z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci.
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Nota 17 Wyniki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w podziale na poszczegdlne nieruchomosci

Lp Nieruchomosé Pryehody | Koszty 2021 | Wynik 2021 ‘;Vgr’;";tafgfg Nadwyzka | - taczna ; +
1 |Dapka 10 2676794 2659256 17538]  -78094] 646,50 40,94 0,00 40,04
2 |Dabka 10a 9614655| 10052213|  -437558|  35808]  2289,05| 172845 172845 0,00
3 |Jana Pawla 113 1263606,37| 130527376| -41667,39]  -597,27| 1661244 2565222 2566222 0,00
4 |Jana Pawla Il 14 32505158| 33807953| -13027.95| 1840829] 481363 1019397 000 10193,97
5 |KEN2 1966453  19.642,66 2187| 195376]  22330] 170859 170859 0,00
6 |KENG 257555.13|  267241,64|  -968651| 167387 368524| 767514 767514 0,00
7 |KENS 16349372 15694319 344947 1292123| 286346] 1233522 000] 1233522
8 |Koper 1 107419,38] 107 339,96 7938] 117039  167789] 292766 000  2927,66
9 [Koper 2 134762,88| 14116167|  -639879 1400227  243643| 1012901 000 1012991
10 |Koper 3 5041418|  5187393|  -145075]  -46123]  68210] 123888 123888 0,00
11 |Koper 5 7250641  7485051]  -2254,10 8799  110591|  -123618] 123618 0,00
12 |Ofiar Katynia 31,33 21435113]  227666,13]  -1331500]  471563|  426698| 433239 433239 0,00
13 | Ofiar Katynia 35 0886804 10086639]  -199835|  187931]  150505| 138601 000 138601
14 |Parkingowa 2 5411870 5352890 589,80|  -830,01] 80520 564,99 0,00 564,99
15 |Poniatowskiego 17 19657515 20226582]  -5600,67| 1127240] 285581) 843754 000] 843754
16 |Poniatowskiego 352,350 | 367 14350|  36994343|  -2799.93|  307150] 558308| 585465 163674 749139
17 |Poniatowskiego 68,68a | 18799985 10483885  -683900]  7047.15] 321026 341841 000 341841
18| Poniatowskiego 70 18595318 19631847 -1036520| 056677| 298723|  2177,71]  96769] 314540
19 | Poniatowskiego 72 16133083 16424195]  291112| -389996] 225037|  -455871] 455871 0,00
20 |Poniatowskiego 74 13415700 13736594]  -3208.94] 863,98 188938 45558 986,81 531,23
21 |Poniatowskiego 78,783 | 139324,02|  14229059|  -296657|  2867.96]  226053| 216192 000]  2161,92
22 |Poniatowskiego 80 66230426] 67520845| -1290419| 614226 976016|  299823| 397920| 697752
23 |Poniatowskiego 82 10754245]  11038433] 284188 -347687| 195561]  -4363,14] 436314 0,00
24 |Poniatowskiego 84 7998886| 8537983  -530097| 302396| 184598 521,03 52103 0,00
25 |Poniatowskiego 86 10484700] 19926791|  -442082| 233871| 307658 09447 131531  2309,78
26 |Poniatowskiego 88 6528048  7114064]  -586016]  254408] 72501  -259107| 259107 0,00
27 |Poniatowskiego 94 8506827|  87272,11|  -220384]  113815]  1140,85 75.16 0,00 75.16
28 |Popietuszki 6 53233596| 55281708] -2048112| 626980  7698,10]  -651322| 835220] 183898
29 |Popietuszki 17a 21182534 21686862]  -504328] 1589550] 365216 1450447 146320 15967.67
30 |Staszica 2a 26232841| 267556,02]  -5227.61| 8309.64| 374383| 682586 67384 749970
31 |Staszica 2b 176005,86] 18537637|  -937051|  86162| 244628  -606261| 647175 409,14
32 |Staszica 2c 17893302]  19093413]  12001,11] 1114556 282902 197347 2364 199711
33 |Warkowicza 69 11127561|  111547,36 27175 180682]  197355] 350862 000] 350862
3% |Wankowicza 71 9089799 9109093 192,04 767581 155384] 903671 000] 903671
35 |Wojska Polskiego 2 160617,06] 157027.08]  -6410,02] 300389 301074 39539 304912] 265373
36 |KEN 2a 162,98 150,01 12,97 155 0,00 11,42 0,00 142
37 |Poniatowskiego 88a 77722 848,58 7136 8375 14,37 26,76 0,00 26,76
38 |Popietuszki6a 704,04 596,94 107,10 2369 1048 93,89 0,00 93,89
39 |Staszica 2d 810468] 834200 4741 221,93 92,86 167,38 0,00 167,38
40 |Zespdl Garazy Hutnik 3556470]  3760238|  -2037.68|  48664]  1610,12 59,08 0,00 59,08
4 |Tysiaclecia 8a 22002175 23545182  -553007|  206038| 393567 465,98 0,00 465,98
42 |Tysiaclecia 8b 24497090 24621232  124142|  169.21] 423035 315814 000] 315814
43 |Tysiaclecia 8c 13815542 13916628]  -101086] 201113] 2057,78]  3058,05 000] 305805
44 |Tysiaclecia 8d 20362860] 306219.45| -1250085|  464538|  539254| 256293 2552,93 0,00
45 |Tysiaclecia 22,222 24400436]  250585.19|  -6580.83| 111882 408441  -137760] 1377.60 0,00
46 |Wojska Polskiego 5 42362722|  430986,56]  -735934|  -36261| 761567 10628] 10628 0,00
47 |Wojska Polskiego 5 169494 170483 29,89 85,58 2896 104,65 0,00 104,65
48 | Zespot garazy Nisko 2371125  2570826|  -1997.01|  427328] 116655  3442,82 000] 344282
Razem nieruchomosci 880166875 006429358 -262624,83| 15038620 14030331| 3706468 8856220| 12562688
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Nota 18 Rozliczenie funduszu remontowego wedtug poszczegdlnych nieruchomosci

Lp. Nieruchomosé B.O. Naz'\'/f,’ﬁ';'fér:?a”e Wydatki B.Z.
1 Dabka 10 -4 801,94 5 728,80 1 536,30 -609,44
2 Dabka 10a -9 519,56 21 085,56 5 750,19 5815,81
3 Jana Pawta Il 13 -1290 744,23 374 942,39 158 381,26 -1 074 183,10
4 Jana Pawta Il 14 28 242,64 111 333,48 21 109,05 118 467,07
5 KEN 6 -768 333,26 107 993,27 62 874,29 -723 214,28
6 KEN 8 111 607,61 38 898,77 31 328,64 119 177,74
7 Koper 1 -5 012,05 38 953,80 7 518,65 26 423,10
8 Koper 2 -92 263,92 42 669,24 32 716,72 -82 311,40
9 Koper 3 -31 603,31 18 629,28 3 015,02 -15 989,05
10 |Koper 5 -152 419,73 30 557,13 13 770,38 -135 632,98
11 |Ofiar Katynia 31,33 -217 451,35 78 625,32 21 577,52 -160 403,55
12 |Ofiar Katynia 35 -249 970,14 32 321,28 14 660,88 -232 309,74
13 |Parkingowa 2 699,40 16 726,56 3 003,59 14 422,37
14 |Poniatowskiego 17 -379 133,02 84 279,78 86 784,51 -381 637,75
15 |Poniatowskiego 35a,35b -984 992,07 125 946,97 41 717,97 -900 763,07
16 |Poniatowskiego 68,68a -43 826,74 75 439,73 24 692,41 6 920,58
17 |Poniatowskiego 70 -262 478,69 70 749,01 28 795,65 -220 525,33
18 |Poniatowskiego 72 -492 728,42 58 974,60 34 692,28 -468 446,10
19 |Poniatowskiego 74 -11 219,61 44 249,64 9 491,04 23 538,99
20 |Poniatowskiego 78,78a 146 953,56 54 818,52 64 218,63 137 553,45
21 |Poniatowskiego 80 264 603,10 317 540,61 1325 210,53 -743 066,82
22 |Poniatowskiego 82 58 461,05 32 319,98 30 736,22 60 044,81
23 |Poniatowskiego 84 123 733,00 18 525,48 23 707,35 118 551,13
24 |Poniatowskiego 86 -361 687,67 69 380,04 37 028,85 -329 336,48
25 |Poniatowskiego 94 -190 593,49 34 506,84 17 594,57 -173 681,22
26 |Popietuszki 6 14 303,17 181 497,98 693 880,90 -498 079,75
27 |Popietuszki 17a -237 042,63 75 387,00 16 772,10 -178 427,73
28 |Staszica 2a -301 331,80 82 360,68 27 220,49 -246 191,61
29 |Staszica 2b -412 737,68 61 598,16 21 936,70 -373 076,22
30 [Staszica2c -342 374,81 65 575,08 17 027,10 -293 826,83
31 |Wankowicza 69 -29 871,56 40 255,68 20 622,02 -10 237,90
32 [Wankowicza 71 -24 078,02 31 399,56 6 280,76 1040,78
33 |Wojska Polskiego 2 -24 438,97 38 048,88 14 888,51 -1 278,60
34 |KEN 2a 0,00 0,00 0,00 0,00
35 [Poniatowskiego 88a 1917,50 123,84 0,00 2 041,34
36 [Popietuszki6a 938,51 82,44 0,00 1 020,95
37 |[Staszica 2d -1 444,84 3 602,04 0,00 2 157,20
38 [Zespotgarazy Hutnik 0,00 0,00 0,00 0,00
39 |[Tysigclecia 8a -34 140,33 52 470,48 14 416,79 3 913,36
40 |Tysigclecia 8b -11 598,16 73 877,52 61 206,36 1 073,00
41 |Tysiaclecia 8c -13721,16 62 615,48 62 677,72 -13 783,40
42 |Tysigclecia 8d -16 877,29 84 745,50 107 054,53 -39 186,32
43 |Tysigclecia 22,22a -73 116,76 66 988,46 16 609,67 -22 737,97
44 |Wojska Polskiego 5 -38 249,50 117 036,48 109 912,29 -31 125,31
45 |Wojska Polskiego 5a 3 333,60 227,76 0,00 3 561,36
46 |Zespotgarazy Nisko 0,00 0,00 0,00 0,00
47 |Mienie wspodine 20 972,91 44 850,16 25 570,14 40 252,93
48 |Mienie ogolne 35 289,44 34 348,25 25 638,85 43 998,84
49 |Fundusz remontowy SBM 161 731,55 0,00 0,00 161 731,55
50 [FR powstaly z nadwyzkibilansowej 493 346,16 306 500,00 193 414,66 606 431,50
Razem nieruchomosci -5 643 669,51 3 328 787,51 3537 042,09 -5 851 924,09

Nieruchomos$ci, w ktdrych koszty remontéw termomodernizacyjnych przekroczyly wysoko$¢
utworzonego odpisu na fundusz remontowy posiadajg saldo ujemne. Remonty te zostaty

sfinansowane kredytami bankowymi.

Nieruchomosci sptacajg ten kredyt poprzez zwiekszone optaty na fundusz remontowy.
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Nota 19 Ustalenie zrédet finansowania zasobéw mieszkaniowych

Tresé Warto$é 88: d;xY:r?d Bofa_sgggxusz 804 ‘kW'?'ad W I8 Urs Rozétzhunki z
y y mieszkaniowy aloryzacja tytuly wkladéw
- budynki 34 387 117,62
- dzwigi 819 415,40
- grunt 1603 918,68
- infrastruktura 2 229 849,70
Razem 39 040 301,40
Umorzenie 18 152 550,60
Warto$¢ netto bilansowa 20 887 750,80
Zrédta finansowania
Wkiady budowlane
- wktad wniesiony 29 277 205,87| 28747 621,11 529 584,76
- grunt 915 102,38 915 102,38
- waloryzacja -1409 994,85 -1 409 994,85
Razem 28 782 313,40| 28747 621,11 1444 687,14 0,00( -1 409 994,85 0,00
Wkfady lokatorskie
- wktad wniesiony 3603 996,83 103 577,72 3460 313,24 40 105,87
- nominat 100 988,54 100 988,54
- kredyt 0,00
- grunt 103 661,01 103 661,01
- waloryzacja 2 550 387,51 2 550 387,51
Razem 6 359 033,89 0,00 308 227,27| 3460 313,24| 2550 387,51 40 105,87
Zasoby wiasne
- fundusz 3313 798,82 2924 034,87 389 763,95
- grunt 585 155,29 585 155,29
Razem 3 898 954,11 0,001 3509 190,16 0,00 389 763,95 0,00
Ogdtem 39040 301,40| 28747 621,11 5262 104,57| 3460 313,24 1530 156,61 40 105,87

Wszystkie informacje , ktére mogtyby w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuacji majatkowe;j,
finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni, zostaty zawarte i oméwione w poszczegdlnych

elementach sprawozdania finansowego.
Informacja dodatkowa jest integralng czescig sprawozdania finansowego za 2021 rok.

Sporzadzit:

12:31:51

Stalowa Wola, dnia 02.03.2022 r.

Prawidtowy padpis

Data: 2022.03.

Cztonkowie zarzadu

13:16:03 CET

Prawidtowy podpis
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