REGULAMIN
PRZETARGU NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI ORAZ NA
USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
I PRZENIESIENIE WEASNOSCI W SPOEDZIELNI BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO W STALOWEJ WOLI

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z p6zn. zm.),

2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2024 r. poz 593 z pozn. zm.),

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6z. zm.),

4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 145 z p6zn. zm.),

5. Statut Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli.

Stalowa Wola, lipiec 2025 r.
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I. Przepisy ogolne
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§1

. Przetargowi w trybie niniejszego Regulaminu podlegaja lokale mieszkalne wolne w sensie

prawnym, co do ktorych wygasto spoldzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego.

Przetarg przeprowadza sie na lokale oprdznione i przekazane protokolarnie Spoéldzielni lub
przejete w trybie egzekucji komorniczej.

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne 1 prawne.

. Uczestnicy biorg udzial w przetargu osobiscie lub przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo

winno by¢ udzielone notarialnie lub z podpisem notarialnie poswiadczonym.

. Osoby prawne uczestniczg w przetargu przez osoby umocowane do ich reprezentacji zgodnie

z wpisami do wiasciwych rejestrow, badz przez wilasciwie umocowanego pelnomocnika.
Przed przystapieniem do przetargu reprezentanci zobowigzani sg przedtozy¢ dokumenty

z ktérych wynika¢ bedzie ich uprawnienie do reprezentowania osoby prawne;j.

Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa do zapoznania si¢ z niniejszym
Regulaminem przetargu oraz Warunkami przetargu ustalanymi kazdorazowo przez Zarzad
Spotdzielni 1 do zlozenia pisemnego o$wiadczenia o przyjeciu tych warunkéw bez zastrzezen
(zatgcznik nr 1).

Regulamin przetargu i Warunki przetargu sa wylozone do wgladu w siedzibie Spotdzielni

od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

§2

. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia ( dot. nieruchomosci) lub Statutu spotdzielni

(dot. spotdzielczego prawa do lokalu) Zarzad Spoldzielni przeprowadza przetarg na sprzedaz
nieruchomosci w formie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacji),

b) przetargu ustnego ograniczonego (licytacji),

C) przetargu pisemnego nicograniczonego lub ograniczonego.

. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny, przetarg pisemny ma na celu wybor

najkorzystniejszej oferty.

. Przetarg ograniczony organizuje si¢ , jezeli warunki przetargowe moga by¢ spelnione tylko

przez ograniczona liczb osdb.

O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
w Stalowe] Wol..
Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w formie zwyczajowo przyjetej
na stronie internetowej SBM , na tablicy ogloszen Spoétdzielni oraz poprzez zamieszczenie
w prasie lokalnej lub na lokalnym, a w uzasadnionych przypadkach ogoélnokrajowym,
internetowym portalu ogtoszeniowo informacyjnym, na co najmniej 2 tygodnie przed
wyznaczonym terminem przetargu.

5.1 Ogtoszenie o przetargu ustnym zawiera opis i lokalizacje lokalu, ceng wywolawczg
(wartos¢ rynkowa), czas i miejsce przeprowadzenia przetargu, wysokos¢ wadium i termin
jego wplacenia , informacje o ogledzinach lokalu oraz zastrzezenie o mozliwosci
uniewaznienia przetargu w catosci lub w czesci bez podania przyczyny.
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5.2 Ogloszenie o przetargu pisemnym zawiera informacj¢ o rodzaju przetargu
(ograniczony c¢zy nieograniczony), a takze zastrzezenie, ze wlascicielowi
nieruchomosci/lokalu przystuguje prawo swobodnego wybory oferty lub uznania bez
podania przyczyn, ze przetarg nie zostal rozstrzygnigty. W przypadku przetargu
ograniczonego mozliwe jest zamieszczenie informacji o warunkach wymaganych od
potencjalnych oferentow.

I1. Zasady procedury przetargowej

[Se]

(U8 ]

[Se]

(F'S]

§3

. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powolana przez Zarzad Spétdzielni w sktadzie co

najmniej 3- osobowym.

. W przetargu uczestniczy tylko osoba, ktora podpisata oswiadczenie i maksymalnie jedna osoba

towarzyszaca.

. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby

bliskie cztonkom komisji.

. Zarzad Spoéldzielni na wniosek Komisji przetargowej moze uniewaznié¢ przetarg na kazdym

jego etapie w czesci lub w catosci bez podania przyczyny.
Z tego tytutu licytantom/oferentom nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko
Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli.

§4

. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplata wadium w wysokosci 10% ceny

wywolawczej z zaokragleniem do pelnych setek zt wzwyz.

. Wadium nalezy wptacié na rachunek bankowy wskazany przez Spotdzielnie, z zastrzezeniem,

ze dniem wniesienia wadium jest dzien, w ktorym nastapito uznanie ( zaksiggowanie)
wymaganej kwoty wadium na rachunku bankowym Spoétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego w Stalowej Woli.

. Wadium wnoszone jest w PLN i dotyczy kazdego lokalu, ktory jest przedmiotem przetargu.
. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg ulega zaliczeniu na poczet ceny

nabycia.

. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi niezwlocznie

po zakonczeniu przetargu.

. Wadium przepada w razie , gdy osoba ustalona jako nabywca, nie przystapi z przyczyn

lezacych po jej stronie do zawarcia umowy notarialnej kupna lokalu.

. Wadium przepada, jezeli uczestnik wplacit wadium i nie przystapit do przetargu.
. W przypadku stawienia si¢ jednego uczestnika, ktory nie zaakceptuje podczas przetargu ceny

wywotawczej, traci on wplacone wadium .

. Wadium nie podlega oprocentowaniu (nie sg naliczane odsetki).
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A) Przetarg nieograniczony lub ograniczony ustny (licytacja)
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§5

. Przetarg odbywa si¢ publicznie a jego przebieg jest protokolowany przez Komisje

przetargowa.

. Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:

- sprawdzeniu tozsamosci 0sob stawiajgcych do przetargu,

- potwierdzenie wplaty wadium,

- dopuszczenie do przetargu osob, ktore wplacily wadium i stawily si¢ osobiscie lub
poprzez reprezentujacych ich petnomocnikow,

- sprawdzenie pisemnych os$wiadczen zlozonych przez uczestnikow przetargu

0 zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu i warunkami przetargu.

.Po wywolaniu przetargu prowadzacy przetarg odczytuje szczegdélowe Warunki przetargu

1 odpowiada na pytania uczestnikow przetargu.

§6

. Przetarg jest wazny w przypadku stawienia si¢ co najmniej jednego licytanta- oferenta, ktory

zaoferowal ceng rowng cenie wywotawcze;j.

. Zaoferowana w przetargu przez licytanta cena przestaje wiaza¢ z chwila, gdy inny licytant

zaoferuje ceng wyzsza.

. Przetarg wygrywa uczestnik, ktory zaoferuje najwyzsza ceng.
. Prowadzacy uprzedza obecnych, ze po trzecim ogloszeniu ostatniej najwyzszej ceny dalsze

postapienia nie bedg przyjgte. Obwieszceza trzykrotnie zaoferowana ceng i wymienia nabywce
prawa do lokalu.

.Komisja sporzgdza protokét w dwodch egzemplarzach po jednym dla uczestnika

wygrywajacego przetarg i dla Spotdzielni.
Uczestnik niezwlocznie po zakonczeniu przetargu podpisuje protokot przetargowy i otrzymuje
jeden jego egzemplarz.

B) Przetarg nieograniczony lub ograniczony pisemny

I

§7
Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o przetargu ustnym wraz z
uzupelnieniami wymienionymi w art. 703 K.C.

. W przypadku przetargu ograniczonego zamieszcza si¢ informacje o warunkach wymaganych

od potencjalnych oferentdw.

§8

. Pisemna oferta powinna zawierac:

- imig¢, nazwisko i adres oferenta lub nazwg i siedzibe, jesli oferentem jest osoba prawna,
- date sporzadzenia oferty,

- o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

- oferowang ceng,




- oferowany sposob realizacji i dodatkowych warunkow przetargu.

§9

Przetarg pisemny moze si¢ odby¢ bez wzgledu na liczbe ztozonych ofert.

§10

1. W trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego pisemnego Komisja przetargowa:

- stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,

- ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wplacone,

- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow,

- dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna
z ofert nie nadaje sie do przyjecia.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do przetargu, jesli:

- nie odpowiadaja warunkom przetargu,

E\)

- zostaly zgloszone po wyznaczonym terminie,

- nie zawierajg wymaganych danych lub dane te sa nickompletne,

- s nieczytelne lub budza watpliwosei co do ich tresei, rzetelnosci danych a takze zawieraja
przerdbki i skreslenia.

§ 11

1. Przy wyborze oferty Komisja przetargowa kieruje sie zaoferowana ceng oraz innymi
kryteriami ustalonymi w warunkach przetargu.

o

Jezeli ze wzgledu na rownorzgdnos¢ ofert utrudnione jest rozstrzygniecie przetargu, Komisja
przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny.

3. W razie stwierdzenia pomiedzy oferowanymi cenami réznicy mniejszej niz 1% , Komisja
przetargowa ma prawo zmieni¢ forme przetargu pisemnego na ustng licytacje i w tej formie
kontynuowa¢ postgpowanie przetargowe.

§ 12

Komisja przetargowa moze uniewaznic¢ przetarg Jezeli:
- stosowne oswiadczenie o takiej mozliwosci zostato zawarte w ogloszeniu o przetargu,
- nie nastapilo zawarcie umowy.

§13

1. Po zakonficzeniu przetargu Komisja przetargowa sporzadza protokol, w ktorym podaje:

- imiona i nazwiska cztfonkow Komisji przetargowe;,

- termin i miejsce odbycia przetargu,

- dane lokalu m. in. powierzchnie i potozenie,

- stwierdzenie o prawidlowosci ogloszenia przetargu,

- ustalenie listy uczestnikow przetargu, ich tozsamos$é i wptacone wadium,

- ceng wywolawcza,

- najwyzsza zaoferowang cene,

- imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL osoby/osob wygrywajacych przetarg lub nazwe

firmy, siedzibe , NIP/KRS w przypadku osoby prawnej,
- podpisy cztonkow Komisji przetargowej oraz osoby, ktora przetarg wygrala.
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2. Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony z chwilg podpisania protokotu.

3. W razie nie zgloszenia si¢ licytantow lub odrzucenia przez Komisje przetargowa ofert
z powodu braku przestanek okreslonych w Regulaminie, Spoldzielnia moze oglosi¢ kolejny
przetarg w terminie nie krétszym niz 14 dni od ostatniego przetargu.

4. W przypadku znacznych rdznic pomiedzy ceng wywotawcza wynikajaca z operatu a cenami
mozliwymi do osiggniecia w aktualnej sytuacji na rynku, Zarzad moze zlecié wykonanie
operatu korygujacego warto$¢ mieszkania.

II1. Postanowienia koncowe

§ 14

1. Osoba wygrywajgca przetarg zobowigzana jest w terminie do 7 dni roboczych od zakoficzenia
przetargu dokona¢ przelewu calej kwoty nabycia( z uwzglednieniem wplaconego wadium,
zaliczonego na poczet ceny nabycia) na rachunek spétdzielni i dopetnié wymagane Statutem
Sp-ni formalnosci zwigzane z cztonkostwem w Sp-ni.

2. W przypadku konieczno$ci prolongaty terminu wplaty wylicytowanej ceny lokalu,
wynikajacej z ubiegania si¢ o kredyt bankowy, na pisemny udokumentowany (zaswiadczenie
z banku) wniosek nabywcy , Zarzad Spéldzielni moze przedtuzy¢ termin uiszczenia kwoty
stanowigcej cene nabycia do 30 dni roboczych.

3. Po wypelieniu w/w wymogoéw wygrywajacy przetarg jest zobowigzany w terminie
wyznaczonym przez Spoldzielnig, podpisa¢é umowe w formie aktu notarialnego
0 ustanowieniu i przeniesieniu prawa odrgbnej wihasnosci do lokalu na jego rzecz.
W' szczegolnie uzasadnionych przypadkach, na prosbe zainteresowanego, Zarzad moze
wyznaczy¢ nowy termin podpisania w/w umowy lub uniewazni¢ przetarg;

§15

1. Wygrywajacy przetarg nabywa lokal w stanie technicznym , w jakim znajduje sie on w dniu
przetargu.

2. Remont lokalu , wygrywajacy przetarg przeprowadza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Warunki remontu nalezy uzgodni¢ z dziatem technicznym Spétdzielni.

4. Spotdzielnia nie odpowiada za wady ukryte w zbywanym lokalu.

-

§16

Niezaleznie od kwoty wylicytowanej w drodze przetargu, nabjzwca lokalu zobowigzany jest do
poniesienia nastepujgcych kosztow:

- przygotowania dokumentacji niezbgdne;j dla sporzgdzenia aktu notarialnego,
- sporzadzenia aktu notarialnego i wpisu do ksiggi wieczyste;.

§17

1. Po dacie zawarcia umowy notarialnej o ustanowieniu prawa do lokalu na rzecz nabywcy
w terminie wskazanym w akcie notarialnym nastepuje protokolarne wydanie lokalu

w posiadanie nabywcy.




2. Z dniem wydania lokalu na nabywcy cigzy obowigzek ponoszenia kosztow utrzymania
i eksploatacji lokalu.

3. W wyjatkowych przepadkach na pisemna prosbg nabywcy, Zarzad moze udzieli¢ zgody na
wydanie lokalu po wplacie ceny nabycia lecz przed zawarciem aktu notarialnego. W takim
przypadku wydanie lokalu nast¢puje protokolarnie i z datg podpisania protokotu i odbioru
kluczy na nabywce przechodzg koszty wynikajace z §17 pkt 2.

§18

Wygrywajacy przetarg , ktory nie dopelnit terminéw okreslonych w § 14 traci prawa wynikajace
Z wygrania przetargu oraz wptacone wadium.

§19
1. Spotdzielnia zastrzega, ze nie przeniesie odrebnej wlasnosci zbywanego lokalu, jezeli przed
datg zawarcia aktu notarialnego zglosza sie osoby majgce roszczenie wynikajgce z art. 15 ust.
2 iart. 16' Ustawy z dnia 20.07.2017r o zmianie Ustaw)' o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
Ustawy- Kodeks postgpowania cywilnego oraz Ustawy- Prawo spétdzielcze.
2. W przypadku okreSlonym w ust. 1 , kwota wplacona tytulem ceny sprzedazy podlega
zwrotowi w calosci.

§ 20

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego regulaminu majg zastosowanie
postanowienia:
1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
(Dz. U. 22024 r. poz. 558 z p6zn. zm.),
2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spotdzielcze,
(Dz. U. 22024 r. poz 593 z pozn. zm.),
3. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali,
(Dz. U. 22021 r. poz. 1048 z p6z. zm.)
4. Ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
(Dz. U. z 2024 1. poz. 145 z p6zn. zm.)
5. Statutu Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego w Stalowej Woli.

§21

Do niniejszego regulaminu zataczone jest (zalacznik nr 1) o$wiadczenie o zapoznaniu sie
z Regulaminem i Warunkami przetargu.

§22
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej SBM nr 0292 ........ /.25
z dnia 17.07.2025r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Niniejszym traci moc ,,Regulamin przetargu na zbycie nieruchomos$ci oraz na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci SBM w Stalowej Woli” , ktéry zostat
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 25/N/17 z dnia 30.11.2017r.
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UCHWALA nr J2 /2025

Rady Nadzorczej SBM w Stalowej Woli z dnia 17.07.2025 r

w sprawie: przyjecia ,,Regulaminu przetargu na zbycie nieruchomosci oraz na ustanowienie

odre¢bnej whasno$ci lokalu i przeniesienie wlasno$ci SBM w Stalowej Woli”.

Rada Nadzorcza na podstawie § 81 pkt 22 Statutu Spotdzielni postanawia:

§1
Przyja¢ ,,Regulamin przetargu na zbycie nieruchomosci oraz na ustanowienie odrebnej wlasnosei

lokalu i przeniesienie wlasnosci SBM w Stalowej Woli™.

§2
Regulamin stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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