UMOWA Nr ……..………...…
zawarta w dniu …........…......... w Stalowej Woli pomiędzy:
Spółdzielnią Budownictwa Mieszkaniowego, z siedzibą: ul. Ofiar Katynia 35, 37-450 Stalowa Wola,
zarejestrowaną w Sądzie Rejonowym w Rzeszowie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod nr KRS: 0000149358, NIP: 8650003450, REGON: 000788206, zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym, reprezentowaną przez:
1. Małgorzata Stańkowska – Prezes Zarządu SBM
2. Artur Szklener – Zastępca Prezesa Zarządu ds Technicznych SBM

oraz

Nazwa firmy:

Siedziba:

Kod pocztowy i miejscowość:

NIP:

REGON:

zwaną w dalszej części umowy Wykonawcą, którą reprezentuje:

…........................................…


(Imię i Nazwisko)

o następującej treści:
§ 1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie ……………………………………………………….. położonego przy
ul.…………..………………………………………………………………...………….., którą Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji.
2. Zakres zadania obejmuje………………………………………………..…………………………………………
3. Strony zgodnie oświadczają, że charakterystykę oraz szczegółowy zakres prac i dostaw określa opis techniczny zamówienia zawarty w zaproszeniu do złożenia oferty, tj. Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy, wybrana i przyjęta przez Zamawiającego oferta, oraz Projekt Techniczny.
4. Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty Zamawiającemu zapoznał się z materiałami i dokumentami postępowania, mającymi wpływ na realizację zamówienia.
§ 2
Terminy realizacji
 1. Strony ustalają termin realizacji przedmiotu umowy: …..…………………………….
 2. Termin wykonania przedmiotu umowy może ulec zmianie w następujących przypadkach:
 2.1. zażądania przez Zamawiającego lub zaakceptowania przez niego wnioskowanej przez Wykonawcę zmiany przyjętej technologii wykonywania prac objętych niniejszą umową, Wykonawca winien na tym etapie określić jednoznacznie, że proponowane zmiany skutkują przesunięciem terminu realizacji przedmiotu umowy,
 2.2. zlecenia wykonania robót dodatkowych, niezbędnych do wykonania i ukończenia przedmiotu umowy, 
 2.3. wystąpienia przeszkód (przestojów i opóźnień) w realizacji, z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego,
 2.4. wystąpienia okoliczności, których Strony nie mogły przewidzieć na etapie złożenia oferty, pomimo zachowania należytej staranności,
 2.5. działania siły wyższej.
3. Nowy termin zostanie uzgodniony na piśmie przez Strony.
§ 3
Wynagrodzenie i rozliczenia finansowe
1. Wartość wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie pełnego zakresu przedmiotu umowy, o którym mowa
w § 1 umowy ustalono…….……………………………………………………………………………………
do powyższej kwoty będzie doliczony podatek VAT według obowiązujących przepisów.
2. Strony ustalają, że określone w ust. 1 wynagrodzenie, jest wynagrodzeniem stałym, ryczałtowym, obowiązującym przez cały okres realizacji zadania i zawiera wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy zgodnie z opisem technicznym zamówienia. 
3. Dla rozliczenia robót dodatkowych nie objętych wynagrodzeniem ryczałtowym, ustala się następujące wskaźniki kosztów:………………………………………………………………………………………………
4. Wynagrodzenie, o którym mowa w §3 pkt.1 może ulec zmianie, jeśli wskutek wadliwie wykonanego zadania
z winy Wykonawcy nastąpiło obniżenie wartości wykonanej usługi związanej z utratą jakości produktu, która nie ma wpływu na techniczne parametry obiektu zagwarantowane w projekcie budowlanym
(a w szczególności utrata wartości estetycznej obiektu budowlanego: plamy kolorystyczne na elewacji, niewłaściwie zatarty tynk, nierówności tynku, źle „odcięte” kolory, niezgodna z projektem kolorystyka elewacji, porysowane obróbki blacharskie itp.). W tym przypadku Zamawiający ma prawo obniżyć wynagrodzenie umowne netto maksymalnie o 5% wartości.
5. Dopuszcza się częściowe fakturowanie robót na podstawie podpisanego przez Zamawiającego protokołu. 
6. Faktura VAT może być wystawiona jedynie na podstawie podpisanego przez Zamawiającego protokołu odbioru niezawierającego zastrzeżeń do jakości i zgodności z umową wykonanych prac i dostaw. 
7. Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone fakturami częściowymi nie może przekroczyć 80% wynagrodzenia umownego. 
8. Podstawę do wystawienia faktury końcowej, na kwotę wynagrodzenia nierozliczoną fakturami częściowymi, stanowić będzie bezusterkowy Protokół Odbioru Końcowego.
9. Prawidłowo wystawione faktury Wykonawcy zostaną zrealizowane przez Zamawiającego w terminie do 30 dni od daty ich dostarczenia do Zamawiającego, przelewem z konta Zamawiającego.
10. Jako gwarancję dobrego należytego wykonania umowy, zostaje zatrzymana kwota wpłaconego wadium
w wysokości ………………., Kwota ta zostanie zatrzymana przez okres 36 – miesięcy od daty odbioru końcowego i zabezpieczona na stosownej lokacie wskazanej przez Wykonawcę i podlega zwrotowi po upływie tego terminu.
11. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem VAT czynnym o numerze NIP: 8650003450
12. Wykonawca oświadcza, ze jest podatnikiem VAT czynnym o numerze NIP: ……………….
§ 4
Obowiązki Zamawiającego
Do podstawowych obowiązków Zamawiającego należy:
1. Dokonanie wymaganych przez właściwe przepisy czynności związanych z przygotowaniem i nadzorowaniem robót, w szczególności terminowe przekazanie placu budowy i dokumentacji projektowej oraz formalno prawnej.
2. Zapewnienie nadzoru inwestorskiego i autorskiego.
3. Zapewnienie Wykonawcy dostępu do mediów niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy (woda, energia elektryczna). Koszty dostawy mediów, w trakcie realizacji prac , obciążają Zamawiającego.
4. Dokonanie odbioru przedmiotu umowy.
5. Zapłata wynagrodzenia zgodnie z postanowieniami umowy.
6. Do nadzoru i odbioru robót z ramienia Zamawiającego upoważniony jest: Jan Szajowski tel. 509 927 600
§5
Obowiązki Wykonawcy 
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za należyte wykonanie przedmiotu umowy, w szczególności za oddanie go Zamawiającemu w terminie i na zasadach ustalonych w umowie oraz za zgodność przedmiotu umowy
z warunkami technicznymi i jakościowymi zawartymi w opisie technicznym.
2. Wykonawca realizował będzie zamówienie z należytą starannością i obowiązującymi wymogami technicznymi.
3. Ustalenia i decyzje dotyczące wykonywania zamówienia uzgadniane będą pomiędzy Zamawiającym
a ustanowionym przedstawicielem Wykonawcy.
4. Montaż, próby i odbiory powinny być przeprowadzone zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania
i Odbioru Robót, Polskimi Normami oraz zaleceniami producentów urządzeń.
5. Wykonawca zapewni sprzęt (maszyny i urządzenia) niezbędny do wykonania przedmiotu umowy.
6. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania materiałów i urządzeń spełniających wszelkie wymogi Ustawy Prawo Budowlane (art.10), to jest posiadających odpowiednie certyfikaty na znak bezpieczeństwa, bądź zgodne z kryteriami technicznymi określonymi w Polskich Normach lub aprobatą techniczną, o ile dla danego wyrobu nie ustanowiono Polskiej Normy, oraz będących zgodnymi z właściwymi przepisami i dokumentami technicznymi, w tym odpowiadających, co do jakości wymaganiom określonym ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 881).
7. Wykonawca odpowiedzialny jest za prawidłowe zorganizowanie placu budowy i zobowiązuje się przestrzegać zasad BHP dla Wykonawców robót i usług.
8. Wykonawca jest właścicielem odpadów powstałych w trakcie realizacji przedmiotu umowy oraz jest wyłącznie odpowiedzialny za ich zagospodarowanie zgodnie z ustawą o odpadach i oświadcza, że posiada pozwolenie na wytwarzanie odpadów w zakresie niezbędnym do wykonania przedmiotu umowy.
9. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody wyrządzone przez Wykonawcę podczas wykonywania przedmiotu umowy.
10. Obowiązkiem Wykonawcy jest zgłoszenie przedmiotu umowy do odbioru końcowego i uczestniczenie
w czynnościach odbioru oraz zapewnienie usunięcia stwierdzonych wad. 
11. Przedstawicielem Wykonawcy do spraw związanych z umową będzie: 
….............................. tel. ….......................................
§ 6
Odbiór przedmiotu umowy
Strony ustalają, że wykonane roboty podlegać będą następującym odbiorom:
 1. Odbiorom robót zanikających i ulegających zakryciu, które będą dokonywane przez Inspektora nadzoru stosownym protokołem odbioru robót zanikających, oraz jeśli jest taka potrzeba wpisem do dziennika budowy
w terminie do 3 dni roboczych od dnia zgłoszenia. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, 
o których mowa wyżej, stosownym pismem skierowanym do Zamawiającego. Pismo może być wysłane
w formie elektronicznej na adres zamawiającego oraz inspektora nadzoru. 
 1.1. Nieodebranie robót w tym terminie nie wstrzymuje postępu prac, a roboty zanikające oraz ulegające zakryciu uznaje się za wykonane prawidłowo.
 1.2. Odbiorom częściowym - stanowiącym podstawę do wystawienia faktury częściowej.
 1.3. Odbiorowi końcowemu – stanowiącemu podstawę do wystawienia faktury końcowej, po bezusterkowym zrealizowaniu pełnego zakresu przedmiotu umowy. 
 2. Zamawiający obowiązany jest przystąpić do czynności odbioru wykonanych robót, wymienionych w ust. 1 pkt 1.2. i 1.3. powyżej, w terminie 7 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru, przy czym zakończenie prac odbiorowych winno nastąpić najpóźniej 7 dnia licząc od daty ich rozpoczęcia.
 3. Z czynności odbiorów wymienionych w ust. 1. sporządzany jest protokół odbioru podpisany przez Strony. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru (odmówić podpisania protokołu), jeżeli
w czasie tych czynności ujawniono istnienie wad – aż do czasu usunięcia tych wad.
 4. Za datę wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę uważa się datę dokonania Odbioru Końcowego przedmiotu umowy przez Zamawiającego, potwierdzonego Protokołem odbioru. Z dniem tym rozpoczyna się także bieg terminów, z upływem, których wygasają uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji. 
 5. W czynnościach odbioru biorą udział upoważnieni przedstawiciele obu Stron odpowiedzialni za realizację umowy, wskazani w §4 ust. 6 oraz §5 ust.11 umowy, którzy podpisują protokół.
§ 7
Odpowiedzialność z tytułu gwarancji i rękojmi 
 1. Na wykonane roboty Wykonawca udziela gwarancji na okres 60 miesięcy od daty Odbioru Końcowego przedmiotu umowy.
 2. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego. Bieg okresu rękojmi rozpoczyna się od daty Odbioru Końcowego przedmiotu umowy.
 3. Okres gwarancji będzie każdorazowo przedłużony o okres niezbędny do usunięcia ujawnionych w okresie gwarancji wad  i usterek przedmiotu umowy, za które winę ponosi Wykonawca, w szczególności spowodowany zaistniałymi w okresie gwarancji następującymi zdarzeniami:
 3.1. awarią (o ile nie została spowodowana nieprawidłową eksploatacją przedmiotu umowy), 
 3.2. pracami w celu usunięcia, grożących awarią lub uniemożliwiających prawidłowe użytkowanie przedmiotu umowy, wad wykonawczych i projektowych (ujawnionych w przedmiocie umowy w okresie gwarancji).
 4. Wykonawca zobowiązuje się:
 4.1. do nieodpłatnego usunięcia wad zgłoszonych przez Zamawiającego lub upoważnionego przedstawiciela Użytkownika w okresie trwania gwarancji:
 a) awarii (o ile nie została spowodowana nieprawidłową eksploatacją przedmiotu umowy),
 b) wad  zainstalowanych urządzeń, w terminie do 3 dni od zgłoszenia wad przez Zamawiającego lub upoważnionego przedstawiciela Użytkownika sporządzenia stosownego protokołu, w którym uzgodniony jest przez strony termin usunięcia zgłoszonych wad.  
 4.2. do ścisłego współdziałania  z upoważnionym przedstawicielem Użytkownika w przypadku usuwania wad w czynnym obiekcie lub jego części, w celu zminimalizowania ograniczeń i uciążliwości związanych
z wykonywanymi pracami, a w szczególności:
 a) uzgadniania i ścisłego przestrzegania terminów, zakresów i sposobów przygotowania i prowadzenia prac,
 b) zapewnienia ciągłego i kompetentnego nadzoru w całym okresie prowadzenia prac, tj. w fazie identyfikacji zakresu, przygotowania, wykonywania, sprawdzania, rozruchu i przekazania Użytkownikowi, przez osobę, której zakres kompetencji zostanie w każdym przypadku określony
w formie pisemnej i przekazany upoważnionemu przedstawicielowi Użytkownika.
 5. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował usuwaniem wad lub wykonywaniem zobowiązań zawartych w umowie.
 6. Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady przedmiotu umowy w okresie rękojmi za wady i gwarancji 
w terminie 14 dni od daty zgłoszenia przez Zamawiającego.
 7. W przypadku wystąpienia zwłoki Wykonawcy w usunięciu wad stwierdzonych w okresie rękojmi za wady oraz gwarancji, Zamawiający może, bez upoważnienia sądowego, zlecić ich usunięcie wybranej przez siebie innej firmie na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy zachowując przy tym prawo do roszczenia 
o naprawienie szkody spowodowanej w/w zwłoką, w tym też uprawnień do naliczania kar umownych 
i odszkodowania uzupełniającego.
 8. Nie podlegają gwarancji wady powstałe na skutek:
 8.1. siły wyższej,
 8.2. szkód wynikłych z winy Zamawiającego (w tym Użytkownika), a szczególnie użytkowania obiektu
w sposób niezgodny z instrukcją lub zasadami eksploatacji i użytkowania, szkód wynikłych ze zwłoki
w zgłoszeniu wady Wykonawcy.
 9. Gwarancja wygasa automatycznie na te elementy, które Użytkownik poddał remontowi lub wymianie
z przyczyn, za które nie ponosi odpowiedzialności Wykonawca w ramach niniejszej gwarancji.
§ 8
Ubezpieczenie
1. Wykonawca oświadcza, że posiada umowę ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej deliktowej
i kontraktowej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej, na kwotę nie niższą niż wartość wynagrodzenia umownego.
2. Wykonawca zobowiązuje się posiadać ważne ubezpieczenie od ryzyk budowlano-montażowych w zakresie przedmiotu umowy (ubezpieczenie typu CAR).
3. Wykonawca zobowiązuje się zachować ciągłość ubezpieczenia przez okres realizacji przedmiotu umowy.
§ 9
Kary umowne
 1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań wynikających
z niniejszej umowy w formie kar umownych. 
 2. Zamawiający ma prawo do naliczania kar umownych:
 2.1. za opóźnienie w terminie realizacji umowy, a także w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji, w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień opóźnienia;
 2.2. w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca, w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto.
 3. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kar umownych z należnego Wykonawcy wynagrodzenia.
 4. Wykonawca ma prawo do naliczenia kar umownych:
 4.1. w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto.     
 5. Suma kar umownych nie może przekroczyć 10% wynagrodzenia umownego netto.                     
 6. Strony mogą dochodzić na zasadach określonych Kodeksem cywilnym  odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego kary umowne.                                   
 7. Strony, odpowiednio,  nie będą  rościć sobie prawa do naliczania określonych powyżej kar umownych
w przypadku, gdy terminy, do których dotrzymania zobowiązały się w umowie, ulegną przedłużeniu
z przyczyn od nich niezależnych, określonych w §2 ust. 2 umowy.
§ 10
Odstąpienie od umowy
 1. Stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w wypadkach rażącego naruszenia postanowień niniejszej umowy oraz w przypadkach przewidzianych w Kodeksie cywilnym.
 2. Odstąpienie od umowy może nastąpić w ciągu 14 dni od daty bezskutecznego upływu terminu wyznaczonego na usunięcie przez Stronę rażących naruszeń niniejszej umowy, w formie pisemnej, pod rygorem nieważności
i powinno zawierać uzasadnienie.
 3. W przypadku odstąpienia od umowy :
 3.1. Wykonawca sporządzi inwentaryzację robót w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego i przy jego udziale.
 3.2. Wykonawca usunie z terenu budowy wzniesione przez niego obiekty tymczasowe.
 3.3. Zamawiający dokona odbioru robót przerwanych i zapłaty wynagrodzenia za roboty wykonane do dnia odstąpienia, zakupione dla celów realizacji niniejszej umowy urządzenia oraz poniesione udokumentowane koszty.
 3.4. Zamawiający przejmie od wykonawcy teren budowy.
 4. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy naraziłoby Zamawiającego na szkodę, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.
§ 11
Siła wyższa

Strony mogą zawiesić wykonywanie swoich zobowiązań na czas, w którym nie mogą ich wykonywać
w rezultacie zaistnienia siły wyższej, czyli zdarzeń o charakterze katastrofalnych działań przyrody i zdarzeń nadzwyczajnych w postaci zaburzeń życia zbiorowego, jak wojna lub zamieszki krajowe. Strona powołująca się na okoliczność Siły Wyższej jest zobowiązana niezwłocznie zawiadomić drugą Stronę o zaistnieniu okoliczności Siły Wyższej, przedstawiając odpowiednie dowody potwierdzające jej wystąpienie. Niezwłocznie po ustaniu Siły Wyższej, każda ze Stron, bez dodatkowego wezwania, przystąpi do wykonania swych zobowiązań, których realizacja została uprzednio zawieszona wskutek zaistnienia Siły Wyższej. Niezwłocznie po przystąpieniu do wykonywania zobowiązań po ustaniu Siły Wyższej, Strona zobowiązana jest zawiadomić o tym fakcie drugą Stronę.
§12
Postanowienia końcowe 
1. Każda zmiana umowy może być dokonana za zgodą obu Stron, w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego i Prawa Budowlanego.
3. W przypadku powstania sporu na tle realizacji niniejszej umowy strony będą dążyły do jego ugodowego rozwiązania, a po bezskutecznym wyczerpaniu tego sposobu, po upływie 30 dni od daty zgłoszenia roszczenia, przysługiwać im będzie prawo do przekazania sporu do rozstrzygnięcia przez sąd miejscowo i rzeczowo właściwy wg przepisów k.p.c. o właściwości ogólnej. 
4. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia  stanowi integralną część niniejszej umowy.
5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej z umawiających się Stron.
ZAMAWIAJĄCY:                                                          WYKONAWCA:
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